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Efni: Umsidgn Samtaka sveitarfélaga 4 h6fudborgarsvadinu um dform um frumvarp til laga um breytingu 4
skipulagslogum (timabundnar uppbyggingarheimildir).

Samtok sveitarfélaga 4 hofudborgarsvadinu (SSH) vilja med umsdgn pessari um ofangreind aform leggja sérstaka
dherslu a eftirfarandi petti er varda adgerd D6 i adgerdardztlun sem fylgir med rammasamning rikis og
sveitarfélaga sem undirritadur var 12. jalf 2022 og kvedur 4 um ad innvidaradherra leggi fram frumvarp um ad
timabinda uppbyggingarheimildir 4 grundvelli sampykkts deiliskipulags.

Prounaraztlun hofudborgarsvaedisins

Lykilatridid { framfylgd svaedisskipulags hifudborgarsvedisins 2015-2040 er gerd fjogurra ara préunaraetlana.
Med préunara®tlun er markmidid ad samrema Aaztlanir sveitarfélaganna um uppbyggingu ibada- og
atvinnuhuisnadis, samgdnguframkvaemdir, auk annarra adgerda til ad na fram markmidum svedisskipulags um
proun hofudborgarsvaedisins til arsins 2040. Préunarztlun hefur einnig pad gildi ad midla upplysingum um
uppbyggingaraform ut i samfélagio.

Gildandi préunardeetlun var unnin i lok 4rs 2020 og afgreidd { byrjun ars 2021 af svadisskipulagsnefnd
hofudborgarsvadisins en helstu télur vardandi umfang husnadis i skipulagi sveitarfélaganna voru uppferdar i
byrjun ars 2022. Nidurstédur talningar 2022 syndu ad sampykktar ibudir (168ir) i skipulagi sveitarfélaganna voru
fleiri en 14.000, sem var nokkur aukning fra talningu 2020 sem syndi yfir 11.000 ibudir i sampykktu deiliskipulagi.
Talningin syndi einnig ad midad vid gildandi adalskipulagsaetlanir eru sveitarfélégin 4 hsfudborgarsvaedinu med
aform fyrir fleiri en 58 plsund ibudir innan niverandi vaxtamarka, sem jafngildir heimili fyrir um 148.000 ibua.
Til samanburdar m4 benda 4 ad fullbunar ibudir 4 hofudborgarsvedinu skv. melabordi Husnadis- og
mannvirkjastofnunar i juli 2023 voru 96.231.

Sveitarfélog 4 hofudborgarsvedinu hafa oft legid undir &meli fyrir ad bjoda ekki upp & neegar
l6dir/skipulagsheimildir og studla pannig ad skorti 4 hisnzdi og hekkudu fasteignaverdi. Greining SSH hefur hins
vegar leitt i ljos ad rimlegar heimildir eru til stadar 4 hofudborgarsvaedinu en ad adrir dhrifapettir geta tafid
uppbyggingu husnadis eftir ad deiliskipulag er sampykkt:

Eftir ad deiliskipulag er sampykkt gerir skipulagsloggiof ekki rdod fyrir ad lodarhafi / l6darhafar
purfi ad hefja uppbyggingu og kldra innan tilgreinds tima. Skoda meetti hvort etti ad setja nokkurs
konar solarlagsdlveedi i skipulagsloggiof begar um er ad reeda ibtidarhiisnedi, t.d. ad heimildir falli
ur gildi efiir ad dkvedinn timi er lidinn.

bad virdist vera litid nytt ad 37. gr. skipulagslaga heimilar sveitarfélagi ad skilgreina afmarkad
svedi sem prounarsveedi | adalskipulagi par sem vinna skal hefdbundid deiliskipulag og tilgreina
Jramkvemdatima deetlunarinnar. Hann skuli vera a.m.k. fimm dr en ekki lengri en fimmtdn dr.
Framkvemdatimi detlunarinnar heffist vio gildistoku deetlunarinnar en ef hann er ekki tilgreindur
skuli mida vio fimmtdn dr. Skoda meetti ad breyta skipulagsioggjof til ad einfalda slikan feril (bls.
19)". *

! hitps://www.ssh.is/is/verkefni/svaedisskipulag/throunaraaetlun- |
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Frekari skodun malsins

Samkvemt 16gskyringargdgnum skipulagslaga nr. 123/2010 kemur fram ad fyrrnefnt dkvaedi um préunarsvadi i
adalskipulagi hafi ekki verid i upphaflegu frumvarpi skipulagslaga heldur komid inn med nefndaraliti og {
medférum pingsins. Fyrir nefndinni komu fram sjonarmid um ad i gréinni byggd geeti slikt dkvadi hentad betur,
til pess ad flyta uppbyggingu og minnka dlag 4 grona byggd. Horfa ma til pessa dkvaedis vid frekari skodun malsins
vardandi almenna timabindingu uppbyggingarheimilda.

Timabinding heimilda gzti studlad ad hradari uppbyggingu, en geti einnig haft énnur 6fyrirséd ahrif sem pyrfti
ad greina nanar vid vinnslu frumvarpsins. Melst er til ad tekin verdi saman greining 4 pvi hvernig petta er unnid {
nagrannalondum islands m.t.t. umfjollunarefnisins.

SSH telja mikilvaegt ad vid utferslu frumvarpsins sé horft til pess ad nytt lagadkvadi studli ad hradari uppbyggingu
ibudarhusnadis 4n pess ad bad valdi ipyngjandi tofum eda flokinni stjornsyslu af halfu sveitarfélaganna vid
framfylgd pess, og ad timaskrianing uppbyggingaheimilda sé unnin midlegt, til demis sem hluti af préun og
innleidingu stafrens skipulags og landfredilegra gagnagrunna sbr. 46. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Huga parf ad pvi ad 16ggjofin verdi skyr vardandi gildistima uppbyggingaheimilda og vardandi valdheimildir
sveitarfélaganna til beitingar trreda ef uppbygging hefur ekki hafist eda henni lokid innan tilskilins tima.

SSH vilja benda 4 ad skodad verdi ad veita sveitarfélogunum fj6lbreytt trredi vid beitingu trreda, fyrir utan ad
uppbyggingaheimildir falli ur gildi, t.a.m. ad veitt verdi heimild til ad leggja fasteignagjold 4 6byggdar ibudir, eftir
ad skilgreindur timafrestur til uppbyggingar er lidinn.

SSH leggja dherslu 4 ad timavidmid til framkvaemda eftir sampykki deiliskipulags geri rad fyrir lagmarks- og
hamarkstima en einnig ad sveitarféldgunum s¢ veittur sveigjanleiki til nanari utfaerslu { skilmalum deiliskipulags,
til demis ef stadbundnar adstedur gefa tilefni til. Jafnframt telur SSH mikilveegt ad timabinding
uppbyggingaheimilda feli i sér almenna reglu sem gangi jafnt yfir 61l sveitarfélog, en sé ekki utfaerd sérstaklega
fyrir hverja 168 ad undangengnum samningavidredum.

SSH fagna pvi ad vinna vid ofangreinda 16ggjof sé hafin og bydst til pess ad taka pétt vid aframhaldandi motun
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