Fylgirit 1, Byggdin og landslagid

Unnid fyrir samvinnunefnd um
svaedisskipulag a hofudborgarsvadinu

nes Planners névember 2001
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1 INNGANGUR

| pessu fylgiriti er fjallad umbyggdina og landslagid par sem sérkenni
sveedisins og landnotkun eru sérstaklega metin. Fjallad er um
naverandi borgarhverfi Ut fra fagurfreedilegum forsendum
byggingarlistar og lagt mat & eftirfarandi peetti byggdarinnar:

* Frumleika eda sérkenni an tillits til byggingarlistar
* Menningarségulegt gildi

» Eiginleika m.t.t. byggingarlistar

« Almennt astand bygginga

petta mat er m.a. lagt til grundvallar pegar metnar eru forsendur
frekari vinnu vid gerd svaedisskipulagsins

2 HID STORA SAMHENGI BORGARLANDSLAGSINS

Byggadin liggur vid hafid - i skjdli fjallahringsins. Peir sem bua i pannig
umhverfi, bda vid 6ryggi fjallanna og vidan sjondeildarhring.

Veromeeti byggdar a hofudborgarsveedinu felast i legu hennar &
nesjum vid hafid i fadmi harra fjalla. Fjallafadmurinn og opid rymi til
sjavar skapa skilyrai til pess ad upplifa sveedid sem sérstakan stad i
steerra samhengi. Pessi sterka og yfirpyrmandi svidosmynd er
pungveeg vegna pess ad hun bindur i senn hendur til adgerda og
bydur upp & marga kosti.

Fjo6llin, nesin og dalkvosirnar eru helstu sérkenni landslags til nordurs
par sem Esjan ris haest. Til sudurs, vid Gardabese og Hafnarfjord, er
hraunsléttan rddandi. Forsendur og valkostir uppbyggingar til norours
og sudurs eru frabrugdin vegna olikrar nattaru. bPetta & einnig vid um
"graena trefilinn".

2.1 Tilurd landsins

Tilurd  landsins og yfirbragd landslagsins  birtist &
hofudborgarsveedinu og islandi i heild sem misklidur frumalda i
ahrifamiklum jardomyndunum en um leid sem ténaljod sem i einu
vetfangi segir sdgu miljéna ara eins og eilifdin birtist i skyndingu.
Astand likt og i midri sképunarségunni adur en veréldin vard fullgers.

Hugtokin nattira, framras og timi leika adalhlutverk i pessu
ahrifamikla drama par sem i einni svipan skiptast & birta, mistur, regn
og vindur. Fjollin, med yfirvegadri résemd, mynda baksvidid.
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Vindurinn og hafid virdast bua yfir sérstakri orku og innbyrdis
sambandi en pokan - ein og sér - skapar pdgn kyrrdarinnar.

[ pessu ahrifarika drama verda mannanna verk i formi vega,
bygginga og pjoénustukerfa ad fingeroum rispum i yfirbordi
landslagsins, undirorpin haegfara breytingum.

2.2 Sérkenni svadisins

Skilningur & nattiru og menningu a sér djupar reetur i pjodarsal
islendinga en almennt er hann talinn sjalfsprottinn. Skilningur &
bessum sérstoku adsteedum er forsenda fyrir skynjun byggdarinnar
0og préun hennar i rymislegu og hagnytu tilliti vegna pess ad hid
frumraena drama fjallar um hid sértaeka og par med hid sérstaka sem
i samspili vio hid alteeka gerir Reykjavik og hoéfudborgarsveedid
einstakt midad vio adrar hofudborgir.

Ef horft er til landslags og baeja i Evrépu eru til stadir sem svipar til
islands og héfudborgarsvaedisins hvad vardar hefd og samraemi. Pad
sem er frAbrugdio vegur po pyngra en pad sem likt er sem edlilega
bydur upp a annars konar og Olika kosti. Reykjavik og
héfudborgarsveedid veeri adeins eftirliking midlungs vidmidana i
Vestur - Evrépu ef ekki keemu til stadbundin einkenni sveedisins pratt
fyrir pa stadreynd ad byggdin nanast samsvarar nuatima
bjodfélagsgerd austan hafs og vestan.

Unnt er ad skilgreina alla beei ut fra rymisuppbyggingu peirra.

Rymid motar formgerd byggdarinnar og formgerdin hefur
grundvallartiigang. Pad er baejarrymid sem gerir kleift ad skynja
baeinn og allt veltur & pvi ad lega baejarins i landslaginu sé einféld og
skiljanleg eins og vid & um einstaka baejarhluta og innri upbyggingu
beirra. Ef petta er ekki skyrt og greinilegt i videigandi
steerdarhlutféllum byggdarinnar er han sviplaus og sundurlaus. Opin
rymi byggdarinnar og skipuleg samtenging peirra skipta skdpum
hvort heldur han verdur til med g6tum, torgum, storum opnum
sveedum eda prongum, greinilegum skdérdum. Hvad petta vardar er
enginn munur a endurreisnarbaenum Palma Nova, barokkbaenum
Vers6lum og sjalfsprottnum fjallabee.

Pad sem einkennir héfudborgarsvaedio og hinn vestraena ndtimabee
er uppskipting i hagnyt sveedi eftir vegakerfinu. Byggdin hefur prbast
an tilverknadar eiginlegrar stigskipunar, er mjog opin i sveigjanlegu
byggdarmynstri par sem l6gmal bilsins rsedur ferdinni. Hin opna,
netbyggda formgerd an stigskipunar moétar sérstaka baejargerd. bar
er landslagid radandi og byggingarnar eru stakar einingar i engu
00ru innbyrdis samhengi en pvi sem reglufesta gatnakerfisins
myndar.



Hin sameiginlega islenska vitund er bundin natttru landsins.

Hin sameiginlega islenska minning er bundin eldri baejarhlutum og
stodum med sogulega skirskotun og freedilegt gildi sem ekki ma
vanmeta. Um er ad reeda byggo fra pvi fyrir seinni heimstyrjold.

Byggingar af vidskipta- og menningarlegum toga mynda innri
borgarrymi sem asamt (tivistarsveedum mota hid sameiginlega
heildarrymi og tengja baeinn saman. bar sem umhverfissjonarmid eru
|6gd ad j6fnu vid nattlru- og landslagstakn i baejarmyndinni verdur til
samsvorun & milli hins sameiginlega rymis og landslagsrymis par
sem landslagsrymid er radandi. Hér er um ad reseda allt 6nnur
prounarskilyrdi en vid sigildar evropskar adsteedur par sem pétt
byggd i stigveldi samsvaradi pjéofélagi pess tima.

Meginstyrkur héfudborgarsvaedisins er folginn i peirri umgjoro sem
landslagio skapar, eins og lyst er hér ad framan. Vardveita eetti til
framtioar legu byggdarinnar milli fjalls og fjéru vegna pess ad han byr
yfir frumgaedum monnum til handa - byggdin tengist skyrt og
greinilega undirstdéduatrioum i landslaginu par sem fjollin stydja vid
bakid & byggdinni og veita 6ryggi en hafid vidattu, rymi og yfirsyn. i
komandi skipulagsaeetlunum ber ad taka mid af pessum geaedum.

Haedarmunur i borgarlandslagi skapar i sjalfu sér sterka rymiskennd.
Hann byr yfir sérkennum og meira frelsi til métunar byggdareininga
en fyrirfinnst i enskum, seenskum, dénskum og finnskum byggdum.
Pessu frelsi fylgir su 4byrgd ad tryggja rymislega samsvoérun og nyta
pad frelsi sem bydst.

Vikur og vogar bjéda einnig upp a valkosti i métun byggdar sem
sjalfsagt er ad feera sér i nyt. Mikilvaegt er ad vatnsfléturinn néi eins
langt inn i byggdina og kostur er og par sem unnid er med
landfyllingar séu peer ekki lagdar & pann hatt ad fyllt sé i vikur og
voga, pannig ad dragi Ur snertingu borgar og vatns, heldur ber ad
ykja pad landslag sem fyrir er med pvi ad bua til tanga, garda, eyjur
og bryr. Landfyllingar vid Geldinganes, sem unnid er ad, eru pvi
midur deemi um landfyllingar sem sljovga tilfinningu fyrir landinu og
naverandi umhverfisgaedum pess. Adgerdin hefur ekki i for med seér
beinan fjarhagslegan avinning. Agédinn af hinu nyja landi (&
uppfyllingu) tapast med laegra l6daverdi & sjalfu Geldinganesi og par
af leidandi minnka skatttekjur.

pPad sem vid leggjum til er almennt stutt fagurfreedilegum og
hagnytum rokum. begar til lengri tima er litid eru petta einnig 6bein,
hagraen sjénarmid. Skyrar og tjaningarrikar umgerdir samrymast
bestu nidurstddu i hagraenu tilliti, par ed meginvaentingar breytast
ekki. Soluveromeeti, skattagrundvollur og tekjur af ferdaménnum eru
h&d pvi sem byggingarlist og borgarskipulag hafa fram ad feera.



Tjaningarméattur er ekki samhengislaust fyrirbaeri sprottio ur hofoi
arkitektsins. Hio fagra jafngildir hinu heilbrigda og hid heilbrigda
samraemist hinu verdmaeta. Ageeti baejarlandslags ma meta til fjar.
Svo einfalt er petta og pad eetti ad auka traust verkkaupa a faglegri
radgjof. Umreett traust blasir vid i vel reknum einkafyrirtaekjum og
einstokum opinberum stofnunum, en i takmérkudum maeli.

2.3 Graeni trefillinn

Til ad skerpa nakveem skil milli byggdar og landslags, festa eystri
mork byggdarinnar og til pess ad vardveita sveedisbundid adgengi ad
ativistarsveedum ber ad virda ,greena trefilinn“. ,Graeni trefillinn® er
byggdartengdur utivistargarour sem ekki ma rugla saman vid
osnortna nattdru.

Festa ber graena trefillinn i sessi med l6gformlegum haetti. Einungis
getti ad nyta svaedid til timabundinna Gtivistarathafna til ad byrja med.

Graeni trefillinn er ekki stért skograektarsvaedi. Trefillinn teygir sig um
fiolpaett landslag, haeddtt og slétt, sem bydur upp & dlika valkosti,
hvort tveggja i fagurfraedilegu og hagnytu tilliti.

Gera ber sérstakt landslagsskipulag fyrir greena trefilinn med pad i
huga ad styrkja og auka & fjélbreytni rymislegrar tjaningar hans. Auk
bess parf ad tryggja ad utivistarmannvirki lUti samraemdu skipulagi i
stad pess ad vera tilvijunum had. Ekki ma rjufa samhangandi
landslagsrymi med grédursetningu heldur ber ad styrkja pad og
tengja saman med grodri. Slétt dalverpi ma efla med samhangandi
rjodurmyndunum par sem tré eru grodursett i um helming lands, en
haeddtt land fyrst og fremst med grodursetningu vid leeki og i
votlendi. petta eru einfdld deemi um atfeerslu en ljést er ad gera parf
eiginlegt skipulag fyrir sveedid i heild. Nugildandi aeetlanir um
grédursetningu trjdplantna eru 6éfullnaegjandi par sem um er ad reeda
skipulagdan utivistargard en ekki skograektarsveedi. Taka maetti mid
af greenu skipulagi sem Haussmann og Alphand gerdu fyrir Paris um
midja sidustu o6ld. Pad er ageet fyrirmynd ad Utivistarskipulagi sem
neer yfir allt svidid fré borginni i heild nidur i deilihdnnun.

Stadsetning Utivistarsvaedis ma ekki vera tilviljunum h&d. pad krefst
samraemdrar skipulagningar eins og hver annar almenningsgardur.
An hennar verdur svaedid einungis byggt mannvikjum sem rada sér
upp & émarkvissan hatt og minna & oéskiljanlegt einskismannsland
eins og i dag einkennir mjog jadarsvaedi & morkum byggdar og
landslags vid flesta evropska beei.

2.4 Granu geirarnir

Dalverpi milli nesjanna mynda pa greenu geira sem ni ma lita.
Vatnsfoll og votlendi skapa nattiruleg mork. | pessum graenu geirum
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eru nalaeg Utivistarsveedi sem draga sjonraen skil & milli baejarhluta.
Hart er soOtt ad pessum greenu geirum, sem eru mikilveegir
motunarpaettir i  gerd og uppbyggingu baejanna &
hofudborgarsveedinu, med nyjum umferdamannvirkjum og
byggingum, almenn préun, sem hylur moét beejanna og ryrir geedi
umhverfisins vegna umferdarhavada. Til ad mynda ber ad taka til
endurskodunar aform um idnadarsveedi & uppfyllingum vid
Sundahoéfn og Geldinganes, par ed blanda af ibuda- og
pjonustubyggingum yrdi til bota i ésinum par sem geirinn gengur
fram og ad pvi er vardar afstoduna til Videyjar.

Mot nordri setja dalir, ar og fjoll proun byggdarinnar skordur. Byggdin
teygir sig upp ad Ulfarsfelli, Reykjafelli, Helgafelli, Mosfelli og
Lagafelli og pessi fjallafadmur heldur pétt um byggdina. pPad er
mikilveegt ad byggdin fai ad umlykja pessi fjoll 6hindrad, pannig
verour moétunin skyr og samhangandi. bessi skyru tengsl verda
ogreinileg ef til a® mynda &form um grédursetningu i ,greena
treflinum® vid fjallsraetur & mérkum byggdar verdur ad veruleika. Enn
eitt deemi um naudsyn fagurfreedilegs skipulags fyrir Gtivistargardinn,
~greena trefilinn®.

2.5 Hraunsléttan

Til sudurs takmarkar landslagid byggdina ekki & sama hétt.
Hraunbreidurnar eru sléttari sem kallar & hugvitslegri utfeerslu a pvi
hvernig byggdarmaorkin skuli liggja. Adalatridid er ad moéta byggdina
sem sjalfsteedar einingar a flétu landinu og koma i veg fyrir ad ar
sudri blasi vid endalaus, tilkomulitil athverfabyggd svo langt sem
augad eygir. Takmarkid hlytur ad vera ad halda & hverjum tima a loft
skilningi og skipan sem gerir ad verkum ad blaebrigdi flatlendisins fai
notid sin og byggadin risi sem vel afmarkadar einingar med rosemd
og hvild hins 6byggda lands & milli. Vandinn blasir vid i naverandi
idnadarhverfi austan alversins. Allt veltur & ad byggdin bjodi af sér
g6dan pokka par sem komid er ad henni.

I stuttu mali ma segja ad landslagi® & htfudborgarsveedinu i heild sé
audlind sem bjodi upp a stérkostleg teekifeeri en nyting pessara
veromeeta sé had vilja til ad skilja mikilveegi tjningarrikrar
byggdarmyndar og taka & malum med l6gformlegum haetti.

3 MAT A MIKILSVERDU BORGARUMHVERFI OG
RYMI

Fyrst eru borgarhverfi, kennileiti og green sveedi yfirfarin og metin a
kerfisbundinn hatt.

Pvi naest er gerd samantekt, par sem gerd er tilraun til pess ad draga
fram mikilveeg sérkenni sem geta reynst pydingarmikil fyrir



aframhaldandi vinnu i tengslum vid uppbyggingu og péttingu
byggdar.

Til ad lysa héfudborgarsvaedinu hofum vid skipt pvi upp i hverfi sem
hvert um sig myndar heild. Hverfin eru metin med hlidsjon af ferns
konar viomidunum:

1. Frumleiki eda sérkenni an tillits til byggingarlistar
2. Menningarsogulegt gildi

3. Eiginleikar mead tilliti til byggingarlistar

4. Almennt astand

Einkunnir eru prenns konar par sem haest er gefid A.
Numerin visa til hverfaskiptingar a kortum 2.1 - 2.7,

Tilgangurinn er ad draga fram p& sérstoku eiginleika, sem byggdin
byr yfir, til ad stydjast vid i aframhaldandi vinnu og ad svipta hulunni
af sveedum par sem sérstok vandamal eru til stadar og taka pau til
umfjéllunar i nyrri byggdarpréunar- og péttingaraaetiun.

3.1 Mat a svaedum og einkunnir

Sveedisnr. 1 2 3 4 5
Fruml. A A A A A
Menn. A A A A A
Bygg.l. B+ A A B+ B+
Astand B A A A A
Svaedisnr. 6 7 8 9 10
Fruml. B B B C B
Menn. A B C+ A B
Byggl. B B B B C
Astand B A C C A
Sveaedisnr. 11 12 13 14 15
Fruml. C B B B+ B
Menn. C B B B A
Byggl. B B B B+ B
Astand C A A A A
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Mynd. 2.5 Skraning borgarsveeda, Mosfellsbaer
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Svaedisnr. 46 47 48 49 50

Fruml. A A B B B
Menn. B B B B B
Bygg.l. B B B C B
Astand  A- A- A- B+ B
Svaedisnr. 51 52 53 54 55
Fruml. B A B B B
Menn. B B B B B
Byggl. B B B B B
Astand B A- B A A-
Svaedisnr. 56 57 58 59 60
Fruml. B B A- B B
Menn. B B B B B
Bygg.l. B B B B C
Astand  A- B A B C
Svaedisnr. 61 62 63 64 65
Fruml. A A B B C
Menn. A B B B C
Bygg.l. B+ B B B B
Astand B B+ B B B+
Kennileitum radad eftir sjbnraenu veeqi

100 Hallgrimskirkja

101 Vatnsgeymar i Grafarholti

102 Perlan

103 Sjomannaskalinn

104 Landakotskirkja

Nr. 100 101 102 103 104
Fruml. A A A B A
Menn. A A A A B
Bygg.l.  B- A B- A C
Astand A A A B A



3.2 Samantekt skraningar

Elsta midbaejarsveedi Reykjavikur einnkennist af péttleika og
verulegri sundurgerd i byggingarlist. Baerinn snyr ad héfninni og
sjonraen tengsl vid hafid skipta miklu. Préun til austurs fra héfninni &
19. old, samsida Austurstreeti, einkennir uppbygginguna.
Undantekningin er skalégd gata, Skolavordustigur, upp ad
Hallgrimskirkju. Hin breidgotulika Leekjargata var 16gd er baerinn tok
vaxtarkipp & 19. 6ld. medfram laeknum sem rann dr Tjorninni til sjavar
og markadi beejarjadarinn fyrrum. Laekjargata myndar skard sem
tengir Tjornina, Skerjafjord og Esju. Er pad afar mikilveegt og hefur
sterk motandi ahrif. Fordast ber ad loka pessari sjénreenu tengingu
t.d. med haskolabyggingum. Andstaedan milli péttleika byggdarinnar
og opins fadms fjallanna kemur parna berlega i ljés.

Segja m& ad helstu kostirnir liggi i byggingum stofnana og
ibadahverfum fra pvi fyrir seinni heimstyrjold. Seinni tima byggingar
eru almennt umdeilanlegri. Hverfi 1 - 7 eru borgarmidjan. bar hefur
endurnyjun byggdar fyrst og fremst ordid i hverfi 5 medfram Saebraut
med mikilfenglegum byggingum.

Hverfi 8 og 9, sem adallega tengjast héfninni, eru mjég misjofn ad
geedum og endurskipulagning med blondu ibuda, pjénustu- og
atvinnuhusnaedis keemi til greina.

Hverfi 11 a Seltjarnarnesi er tilvalid til endurskipulagningar byggdar
eins og hverfi 16 pegar Reykjavikurflugvollur (17) verdur fluttur.

Hverfi 21 er 6venju heilsteypt ibudahverfi, byggt i anda nytistefnu,
sem umlykur Miklatan. Sjomannaskoélinn er i hverfi 22. Vardveita ber
menningarsogulegt gildi hans og taknreena stadsetningu i
baejarmyndinni.

[ hverfi 23 og 24 er na pegar hafin mikil endurnyjun. Hverfi 26 er
hafnar- og idnadarsveedi. Lagt er til ad framtidaruppbygging a
pbessum svaedum verdi tekin til endurskodunar, par sem hudn ad
Obreyttu ryfur tengsl vid hafid og Videy.

Hverfi 27 er mikilveegasta utivistarsvaedi hofudborgarbla. pess
vegna er edlilegt ad fram fari samreemd landslagshénnun a sveedinu
i heild sem midar ad pvi ad gera pad allt ad lystigardi.

Hverfi 29 er nanast fullmétad og sumpart endurbyggt. Pad byr yfir
morgum kostum sem felast i opinni byggd modernismans. Byggingar
og go6turymi mynda tiltélulega sterkt borgarumhverfi sem geeti veitt
inblastur vid skipulag nyrrar byggdar. Sama gildir um hverfi 32 med
Kringluna og yfirbyggda ibudasamsteedu. Pessi &hrifamikiu
vedurfarsverndudu rymi eru keerkomin i islensku borgarlandslagi.
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I hverfi 33 er mjog heilsteypt byggd, andsteett hverfi 34 sem lagt er til
ad verdi endurskipulagt.

Hverfi 37, 46 og 47 eru deemi um heilsteypta byggo fra sjbunda og
attunda aratugnum par sem Kkostir byggingarlistar fa notid sin.
Endurbaeta méa hverfin mead tilliti til bygginga og landslags med pvi ad
tengja grodursveedin betur saman. Sama gildir um marga adra stadi
a hofudborgarsvaedinu par sem radlagt er ad grodursetja meirainni i
byggdinni i stad pess ad grodursetja einungis utan vid og umhverfis
hana.

Byggadin i hverfum 39, 41, 42 og 43 er nyrri. HUn orkar tvimeelis
vegna pess ad einstok hus taka einungis mid af eigin 160 og
adliggjandi gétu. Umhverfid verdur fljotandi og sérkennasnautt vegna
pess ad sveaedin eru byggdo fabreyttum einbylishisabreidum.
Heildarskipulagid skortir yfirsyn og tengsl vid landslagid. Allt er hvad
0dru likt en pad er fjdlbreytnin sem gerir okkur kleift ad skynja og
skilgreina veréldina i kringum okkur.

Hverfi 44 i Mosfellsbae er midlaegt og aberandi. Hlutfallslega storar
byggingar af ymsum toga liggja dreift i opnu umferdarrymi sem gerir
ao verkum ad steerra samhengi landslagsins blasir vid. Skyr afstada
bygginganna andspaenis dularfullri naleegd hins risavaxna
fiallalandslags motar afar tjaningarrikt natimalegt baejarrymi. Hinn
einkennilegi pyramidahattur sem myndar pak radhudssins er litid
kennileiti sem virdist sjalfsagt og edlilegt i pessu samhengi.

Vid motun nyrrar byggdar meetti m.a. stadsetja storar, aberandi
byggingar & mikilsveroum st6dum i landslaginu. Pad er andsvar
natimans vid Urlausnarefnum a svidi umhverfis, sampeettingar og
vedurfars um leid og petta geeti verid adferd til ad leysa af hélmi hinn
sigilda péttbyggda evrépska bse sem tilheyrir 6drum tima (sja
Grafarholt, kennileiti).

Hverfi 50 til 53 i Kopavogi mynda tiltélulega heilsteypta byggd. HUn
er skipulégd a sjounda aratugnum og byr yfir mérgum kostum
ibadarbyggoar. Midbaejarsvaedin hafa g6o borgareinkenni, benda ma
a stofnanasvaedio vid radhusid. pjonustusvaedi i Audbrekku, sem byr
yfir géodum kostum med tilliti til byggingarlistar, meetti
endurskipuleggja og endurnyja byggingar til blandadrar nytingar fyrir
ibadir og pjonustu. Endurmeta eetti nytingaraform a hafnarsveedinu
vegna Ondvegis afstédu pess og legu.

Sveedi 56 vido Hraunsholt eetti ad endurskipuleggja.

Hverfi 58 i Hafnarfirdi er ahugavert vegna pess ad ihvolfur dalurinn
er ndgu stor til ad taka vid fjdlbreytilegum ibadarbyggingum prétt fyrir
Obyggt utivistarsveedi i dalbotninum. Daemi um pad hvernig skyrt
landslagsskipulag getur gefid byggingarlistinni svigrim, an pess ad
svaedid verdi flokinni skbpunargledi ad brad. Stallad fj6lbylishas efst
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a Setbergshamri er undantekning pvi pad trjénir sem kérona efst a
hryggnum og fellur par af leidandi ekki ad byggdinni i dalnum.

Hverfi 60 i Hafnarfirdi eetti einnig ad taka til endurskodunar med
nymaétun i huga, ekki sist nyjar og fyrirhugadar uppfyllingar i héfninni
sem eru i hjarta hinnar bogadregnu haekkandi byggoar.

Hverfi 62 neer yfir sérsteeda byggd & hrauni. Deila ma um Kkosti
bessarar byggdar en hér veeri unnt ad rannsaka valkosti byggdar i
hraunmyndunum sem pessum med tilliti til pess ad nyta petta
seérstaka landslag sem best i stad pess ad likja einungis eftir
venjulegu Uthverfi.

Hverfi 65 liggur eins og stor sveigd, S-laga skal medfram
Reykjanesbraut frd& Mjodd gegnum Koépavog til Gardabeejar.
Vegurinn liggur i midri laeegdarraeemunni og hugsanlegt veeri ad byggja
lokadar pjoénustueiningar medfram honum. Misradid veeri ad koma
fyrir venjulegri ibudabyggd a sveedinu.

3.3 Skraning landslagsins - Geirarnir

Mikilverdustu kennileiti hfudborgarsvaedisins eru nattirugero.

par ber Esjan heest en Ulfarsfell og Helgafell eru einnig aberandi &
nordursveedinu.

Hraunbreidan milli Hafnarfjardar og Gardabeejar fer halloka fyrir
vegamannvirkjum og Hraunsholti. Skipulégd byggd nordan
Hafnarfjardarvegar gerir ad verkum ad framras hraunsins til sjavar
verdur ogreinilegri.

iprétta- og dtivistarsvaedi er i dalbotninum inn af sjalfum Képavogi.
Skyra aetti mork sveedisins.

Mjog hefur verid prengt ad Fossvogsdal Ur sudri & undanférnum
aratugum. Mjo reema er eftir og mjog mikilveegt er ad vardveita hana.
Vegagerd parna eydileggur sveedio algjorlega og yrdi jafnframt til
Opaeginda fyrir ibla byggdarinnar sem fyrir er.

Steersti og mikilverdasti greeni geirinn, Ellidaardalurinn, a einnig i vok
ad verjast. Pad veeri rangt ad lita & sveedid nu sem nattarulegt
dalverpi. Hér sem annars stadar prengir byggdin gridarlega ad
dalnum og taka eetti hann til medferdar sem landslagslystigard.
Nokkurra metra breidar reemur geta verid afleitar en paer mé einnig
taka til métunar svo Gr verdi gardlistreen upplifun. Arésarnir i mynni
Ellidavogs krefjast a sama hétt vandadrar land- og byggdarmétunar
vegna mikilla uppfyllinga og fyrirhugadrar idnadarbyggdar. Oseskilegt
er ad Vioey med sin menningarsogulegu gildi uti i lsegra haldi fyrir
6adgengilegum hafnarmannvikjum.
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pPad er fyrst og fremst Grafarvogur sem myndar geirann milli
Grafarholts og Videyjarsunds. Vogurinn, sem verdur til vid ad tangi
gengur fram Ur sudri, er nanast aflokadur med adliggjandi vegi og
byggd, eins og stdduvatn, og myndar ekki lengur greenan geira i
baejarlandslaginu.

Med ofangreint i huga er afar mikilveegt ad reemu peirri sem
vaentanlega myndast medfram Ulfarsa, sem rennur Gr Hafravatni
sudur fyrir Ulfarsfell til sjavar i vogi handan Geldinganess, verdi tekin
til medferdar af mikilli kostgaefni. Petta & ad sjalfségou einnig vio um
greena geira framtidarinnar & byggdasveedum nordan Mosfellsbaejar
par sem arésar vid Leiruvog bua yfir miklum nattirugeedum og
ativistarkostum.

Ad lokum ma stadhaefa ad 14dst hafi ad sporna vid fétum gegn
prystingi byggdarinnar & geirana med landslagsmaotandi adgerdum.
pPad hefur i for med sér ad storlega dregur Ur gildi peirra sem
Gtivistarsvaeda og ryrir ennfremur hlutverk peirra sem moétandi frumafl
i proun byggodarinnar. Pessari proun ber ad snua vid a elleftu stundu.
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4 VALKOSTIR A HOFUDBORGARSV/AEDINU MED
TILLITI TIL BYGGDAR OG LANDSLAGS

Vio skodun landslagsumgjardar hofudborgarsveedisins og vid mat
byggdar og ryma hofum vid komist ad raun um nokkur sérkenni sem
varda:

* Fjolbreytileika og dramatik landslagsins sem gerir pvi kleift ad
taka vid uppbyggingu med fjolbreytilegri byggingarlist.

* En um leid mikilvaegi pess ad ytri mork byggdarinnar veroi
l6gformlega skilgreind og jafnframt verdi skerpt a yfirbragoi
borgarlandslagsins.

* Mikilveegi skyrra tengsla milli hins smaa og stora til ad mynda
i skardinu sem tengir og stillir kaffihisinu andspaenis fjallinu
og mikilveegi pess ad studla ad attvisi med hjalp kennileita.

» Steerd og rymd naverandi byggdar og mannvirkja getur gefid
verdmeeta vitneskju sem nyta ma vid nyja uppbyggingu par
sem hvorki er aetlunin ad likja eftir eldri byggd né taka mid af
0drum fyrirmyndum med adrar forsendur en peer sem
fyrirfinnast & héfudborgarsvaedinu.

Sérstaka moguleika sem eru félgnir i hudsagerdarlist hinna Iéttu
malmklaedninga, t.d. barujarns, sem eetti ad vera unnt ad préa i att til
bj6dareinkennis.

4.1 Skipulag nyrrar byggoar

Vid métun nyrrar byggdar & hofudborgarsveedinu er aridandi ad
vardveita og styrkja tengslin vid hafid og hinn stéra fadm néatturunnar
i kring sem markar sveedinu stodu i sérstoku rymi Nordur -
Atlantshafsins. Pegar byggdinni er skipt upp i hverfi eda svaedi raedur
arslitum ad morkin verdi sett vid nakveem skil sem opnast og mynda
sjélfstaed rymi i mynstri sem einnig gefur kost & fljétandi og dreiféum
tengingum vid hid umfadmandi landslag.

Hido ndkveema og hid 6ljésa ar sigildri sem og nutima byggd,
sameinad i nyrri uppbyggingu med annarri stigveldisskiptingu en
beirri sem landslagido métar og hinum pydingarmikla fiolbreytileika
sem athafnalif beejarins skapar.

Hin nakveemu mork sem skardid motar og hin fljétandi tengsl ma
skoda sem tvenns konar myndlikingu sem synir framras nattarunnar
vid métun landslags. Rudningur, rof og sig i andstddu vid uppblastur,
flod og voxt. Hid hrada, volduga og hid nakveema borid saman vid
hid haega, rdlega og Oljésa. Sampjappad myndefni med reetur i
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jardsogu stadarins og par med einstakt fyrir Reykjavik og umhverfi,
andspaenis Ollum 6drum héfudborgum. Skurdurinn, skardid og par
med afmorkunin er um leid vitnisburdur um eina af einféldustu og
frumlegustu gjoroum mannsins.

Meginhugmyndin byggir a opnu sveigjanlegu skipulagi hvad vardar
tima og inntak pvi han gerir rad fyrir byggd sem tryggir festu an pess
ad akveoda fyrirfram uppbyggingarhrada og inntak. Pad eina sem
naudsynlegt er ad akveda eru mork byggadar vid 6byggd sveedi sem
mynda motveegi. EKKi er i fyrstu tekin afstada til pess hvada athafnir
einstakar byggdir eiga ad ruma og hvada fagurfreedilegum
markmidum paer eigi ad pjona. bessu verdur fyrst um sinn haldid
opnu.

Herkaenska pessa opnunarleiks er motud af hugmyndum um ad ekki
sé unnt ad akvarda byggdarpréun i smaatridum fyrir tiltekid timaskeid
jafnframt pvi ad aeskileg sé ad sampaetta enn frekar ibudarbyggd,
pjénustu, athafnastarfsemi og Gtivist.

Samhljomur er & milli samfélagslegra og umhverfislegra markmida.

Hid opna landslag er i pessu sambandi téknreent fyrir hid
lydreedislega og pverpolitiska.

Lydraedislegar hugmyndir eru i smeaerra samhengi tryggdar mea frelsi
kerfisins en auk pess ma finstilla paer jafn6dum med lagasetningu,
adallega vardandi umhverfisalag.

4.2 Utdrattur

Grundvallarhugmynd skipulagsins eru aform um jadarmork
byggdarinnar. Fratekin sveedi eru greenu geirarnir sem eiga aod
tryggja betra loftslag, skyra uppbyggingu, og lydreedislegan
grundvallarsveigjanleika.

Umfram petta geta itarlegri umhverfissjénarmid komid inn i daetlunina
asamt fagurfreedilegum markmidum ad svo miklu leyti sem um pad
naest politisk samstada. Pad sem hér um raedir er t.d. péttleiki
byggdar, umferdarkerfi, umferdaralag, byggdasvaedi, valin mead tilliti
til vedurfarséhrifa og haedarlegu i samreemi vid orkunotkun asamt
krofum til byggingarlistar til pess ad baeta sjonraen ahrif par sem
stakar einingar eru avallt hluti af heild. Jafnvel laglegasta
skipulagsaeetlun er einskis virdi ef ekki er naegileg umhyggja borin
fyrir pvi smaa.

A heildina litid ma zetla ad byggdarpréunin verdi fidlpaett i framtidinni.
1) Dreifing byggdar, 2) utpynning byggdar, 3) pétting byggdar, 4)
endurnyjun byggdar og 5) umbreyting byggdar munu fara fram
samtimis.
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1) Dreifing midad vid sveedio i heild, 2) Utpynning midad vid eldri
baejarhluta, 3) pétting midad vid uthverfin, 4) endurnyjun med tilliti til
einhaefra athafnasveeda, 5) umbreyting par sem Urelt starfsemi vikur.
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5. SKIPULAG HOFUDBORGARSV/ZEDISINS A
FORSENDUM BYGGINGARLISTAR

Tilgangurinn med pessum kafla er ad draga saman almenn,
alpjédleg prounarskilyrdi med aherslu & svaedisbundnar adsteedur
sem styrkur hofudborgarsveedisins felst i.

5.1 Helstu forsendur skipulagsaatlunarinnar

Oll byggingarlist sem birtist i skipulagi, byggd og byggingum er
sprottin af skipan pjodfélagsins.

Pess vegna breytist byggingarlistin (takn, einkenni og fagurfraedileg
viomidun) i samraemi vid préun pjodfélagsins.

Allar pessar myndbreytingar eru afleiding hagkveemnispréunar i
framleidslutaekni sem asamt rikjandi hugmyndum lysir einkennum og
baksvidi prounarinnar.

Préun menningarlifs, baejarlandslags, rymisfyrirkomulags baejarins
og husagerodarlistar er afleiding pessara breytilegu adstaedna.

Breytt yfirbragd baejarlandslagsins, sem rekja ma til byggingarlistar,
er einungis tilkomid vegna peirrar listskdpunar sem talkar préun a
svidi teekni, visinda og skipulagningar.

5.2 Skipulagsaatlunin - orsok og afleiding

Visindatru tuttugustu aldarinnar var takmarkalaus og imyndin vard
kroftug og samreemd um allan heim. Menningin var i andst6du og
atokum vid nattdruna.

Tru tuttugustu aldarinnar a pekkingu er nu afsteed til ad mynda med
tilliti til framrasar og prounar. Sérteek pekking kemur i stad altaekrar
bekkingar. imyndin verdur stadbundin og tilviljunarkennd. Hugtokin
menning og nattdra verda samofin.

Geimvisindin leggja verulegan skerf til pessarar préunar og jordin
verdur i reynd veikburda frjoagn, séd utan uUr geimnum. Med
stadbundnum og hnattreenum viomidunum verdur medvitundin um
umhverfid ad sameiginlegu markmioi.

Fljotandi landslagsrymid og hin forgengilegu mannvirki, sem sett eru
i pad, verdur ad syn a jafnveegido & milli menningar og nattaru.

Vistfreedihugtakid og audlindanyting verda radandi. Efnaskipti
samfélagsins dragast saman jafnframt pvi sem endurnyjanlegar
orkulindir og flokkun sorps hafa aukin ahrif & borgarmannvirki.

23



Jarohiti er radandi audlind, sem er hapréud, en hana ma eflaust préa
enn frekar.

Teekni i samfélaginu i menningarleguitilliti préast fra vélraenni taekni
yfir i rafeindateekni (upplysingateekni). Stadsetning i efnislegu tilliti
skiptir sifellt minna mali par sem fleiri peettir en flutningsvegalengd
hafa ahrif pvi hrdefnisflutningar skipta ni minna mali. Umhverfismal,
fagurfreedi og hversdagsleg félagsmal skipa 6ndvegi.

5.3 Utdrattur

Helstu samfélagsbreytingar i framhaldi af velferdarkerfi
natimasamfélagsins eru félgnar i afstédunni til umhverfis og audlinda
asamt proun i upplysingateekni.

Nyting jarohitans & ad mestu ad anna eftirspurn eftir orku,
hugsanlega med vidbot fra sélarorku.

Orku- og audlindavandinn, vistfreedi, buseta, fjolskylda og
atvinnuskipan eru meginahrifavaldar i byggingarlist a 6llum svidum
bar sem sampeetting og valddreifing eru i brennidepli.

Vegna hins opna og frjalsa prounarferlis breytist byggingarlistraen
skipulagsmétun fr4 pvi ad lata beinni stjérn hins apreifanlega,
hagnyta inntaks til pess ad Ilata o6beinum I6gmalum rymis og
landslags. petta eru ekki gefnar starf- og hagreenar steerdir sem
hefur i for med sér ad peer akvardast i samraemi vid politisk og
byggingarlistreen sjonarmid

Upplysingateeknin er ny pekking en ekki vara i sjalfu sér. Eiginleikar
hennar og tjaning eru ekki myndir og form eins og reyndin var med
vélreenu teeknina fyrrum. Hin Opekkta og margnytanlega
byggingargerd er & dagskra.

A islandi eru pekking, haf og orka helstu audlindirnar. bekking eetti
ao vera radandi utflutningsgrein.

5.4 Framkvamd skipulagsins

Sveeda- og hlutverkaskipting er 16gd nidur. Framleidsla, ibudir, ativist,
bjonusta og forgun renna saman i skipulaginu. Fleedi og 6lik
staerdarhlutfoll verda lykilhugtok.

Sampeetting hlutverka og hverfulir orkustraumar upplysingateekninnar
hafa i for med sér dbeina byggingarlistreena styringu par sem
landslagsgeirarnir, umferdamannvirki og veggir byggdarinnar setja
morkin.  Skilgreining  rymisins  verdur lykilatridi i 6llum
steerdarhlutféllum. Nakveemni og vionam rymisins raedur urslitum.
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Meginhluti opinna sveeda skipulagsins skulu vera opinber og
adgengileg 6llum og eru umferdarsveedi ekki medtalin. petta a ad
tryggja einstaklingsbundinn skilning & samfélaginu og nyja,
stadbundna rymis- og utivistarkosti.

Umbhverfisrahrif fra umferdarmannvirkjum setja nytingartaekifserum
skipulagsins skordur. Havada- og mengunarstadlar verda settir og
einstakar framkvaemdir peim hadar

Sérkennum byggdanna feekkar, peer verda einfaldar og
sveigjanlegar. Asynd mannvirkja verdur sibreytileg fyrir tilstilli
ljiésaskilta, margvislegra klaedninga, auglysinga og merkinga.

Petta hefur i féor med sér ad landslagsrymio milli bygginganna verdur
einkennandi i stad bygginganna, eins og adur tiokadist, pegar paer
voru sjalfar tAkn eda merki um pad sem paer hystu.

Vid vegamoét verdur dhugavert ad reisa fjdlkjarna, par sem folk getur
buid, starfad, verslad og notid allrar pjénustu innan goéngufeeris.
Vidleitni til ad koma til méts vio krofur samfélags framtidar um
timasparnad, hagreedi, afkastagetu, minni ferdatidni og
audlindasparnad.

Byggingarefni ber ad velja ut fra pvi hversu audvelt er ad pakka peim
saman og flytja pau, til ad mynda al og timbur. Arlegur rekstrar- og
vidhaldskostnadur byggdanna eetti ekki ad fara yfir 10% af
stofnkostnadi.

5.5 Afleidingar skipulagsins

Landslagid breytist i samsett, myndraent borgarlandslag par sem hid
forgengilega svipmot myndar aberandi moétveegi vid hid upprunaleg
landslag.

Fai byggingarlistreen sjonarmid ad radda i stad einfaldrar
hagkveemnisstyringar an tillits til langtima fagurfreedilegra og par med
hagraenna gilda, munu fléturinn og hin nakveemu moérk/veggir afram
verda rikjandi.

Borgarlandslagid verdur i framtidinni mun sveigjanlegra og
fiolbreytilegra vegna frjalslegri stadsetningarhugmynda.

Hid forgengilega, flijotandi rymi gerir ad verkum ad log/hellur -
sprungur/sig - geirar og akkeri verda byggingarlistraen lykilhugtok fyrir
hid rymislega svipmoét vegna pess ad pau varpa ljési a stadinn og
valkostina.

Storar sampjappadar byggdareiningar ma tulka sem akkeri eda
kennileiti - hid forgengilega, fljétandi rymi er haegt ad likja vid hina
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lagu opnu byggd sem er ad jafnadi tveggja heeda med nytingu l6dar
a milli 25 og 50%. Tvofalt péttari byggd hefdi baedi umhverfislegan,
hagraenan, félagslegan og fagurfraedilegan avinning.

Byggdarlikan sett saman Ur stérum, sampjoppudum einingum,
~Akkerisbyggd“ setur hid stérgerda borgarlandslag a svid hins
nattdrulega landslags. Byggdin getur verid 10-15 haedir med
sampaettu hlutverki. Pessi gerd byggdar tryggir tiltekinn péttleika og
pbar med &kvedin umhverfissjénarmid auk pess sem péttleikinn gefur
kost a vedurfarsverndudum sameiginlegum gardi med sudraenu
loftslagi.

Hin fljétandi laga byggd“ er fulltrai fyrir 16g, hellur og geira. petta
gerist i tengslum vid afmérkun sveedanna og myndun opinna
vegakerfa sem tryggja sjénraen tengsl vid umhverfid. Hvitar midlinur
stofnbrautanna eru sem téfrar, motandi fyrir baeinn, og hédan upplifir
madur adkomuna ad baenum. Meginatridid i pessari byggdarmynd er
tengsl vegarins vid hid mikla landslagsrymi dsamt legu vegarins og
hénnun hans, ekki sem goturymis heldur sem opins strengjar sem i
senn klyfur og sameinar i hid 6ljéosa byggdarlandslag. Trjalaust rymi
sem hugmyndalega ma likja vid trjagéng og breidgotur fortidarinnar i
Mid -Evropu.
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6. LOKAORD

Eins og adur hefur komid fram er hin sameiginlega islenska vitund
bundin nattdru landsins.

* Hin sameiginlega islenska minning er bundin eldri
baejarhlutum og stédum med ségulega skirskotun og fraedilegt
gildi sem ekki ma vanmeta. Um er ad reeda bygga fra pvi fyrir
seinni heimstyrjold.

* Byggingar af vidskipta- og menningarlegum toga mynda innri
borgarrymi  sem asamt Utivistarsveedum moéta hid
sameiginlega heildarrymi og tengja baeinn saman. par sem
umhverfissjonarmid eru 16go ad jofnu vid néttdru- og
landslagstakn i baejarmyndinni verdur til samsvoérun & milli
hins sameiginlega rymis og landslagsrymis par sem
landslagsrymid er radandi.

Pad eru otal valkostir i baejarpréun framtidarinnar. Ef ekki er tekid
fullt tillit til st6du einstakra baejarhluta og afstada peirra til nattGrunnar
vanraekt, er unnid fyrir gyg. Hér sem avallt er naudsynlegt ad
forgangsrada - ef allar 6skir og oll afstada er 16gd ad jofnu rikir
sinnuleysi pvi ekkert hefur forgang. Ad velja er tilvistarlegt
grundvallaratridi - pad fyrirfinnst i 6llu - og oftast er best ad treysta
innseaeinu.

Tjaningarmattur er ekki samhengislaust fyrirbaeri sprottid ur hofdi
arkitektsins eins og um getur hér ad framan - hid fagra jafngildir hinu
heilbrigda - og hid heilbrigda samraemist hinu verdmaeta. Ageeti
borgar mé& meta til fjér.

Vegna hins opna og frjalsa préunarferlis breytist byggingarlistraen
skipulagsmétun fra pvi ad luta beinni stjorn hins &apreifanlega,
hagnyta inntaks til pess ad Iuta Obeinum |6gmalum rymis og
landslags. petta eru ekki gefnar starf- og hagreenar steerdir sem
hefur i fér med sér ad peer akvardast i samraemi vid politisk og
byggingarlistreen sjonarmid

A islandi eru pekking, haf og orka helstu audlindirnar. bekking eetti
ad vera radandi Gtflutningsgrein.
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