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Sjalfbaernivisar fyrir hdfudborgarsveedid

1 Inngangur

Verkefnid Lykiltdlur hins byggda umhverfis er hluti af framfylgd Séknaraaetiunar
héfudborgarsveedisins 2025-2029. Upphaflegt markmid verkefnisins var ad skilgreina
lykiltdlur um hid byggda umhverfi og geedi pess a héfudborgarsvaedinu og bera paer
saman vid onnur borgarsvaedi. Vid urvinnslu verkefnisins kom i ljos ad erfitt er ad finna
samreemd og samanburdarhaef gogn fra 68rum I6ndum fyrir heildsteett sett slikra
lykiltalna.

Vid utfeerslu verkefnisins préadist nalgunin yfir i métun sjalfbeernivisa fyrir hverfi a
héfudborgarsvaedinu. Sjalfbaernivisunum er aetlad ad auka skilning & gasedum hins byggda
umhverfis og varpa ljdsi & hvernig hverfi stydja vid markmid um sjalfbaert borgarskipulag,
vistveenar samgongur, neerpjénustu, graen gaedi og fidlbreytta byggd. Jafnframt er gerdur
samanburdur vid nokkur norraen borgarsveedi fyrir valda peetti par sem sambaerileg gogn
liggja fyrir.

Verkefnid er unnid samhlida og tengt verkefninu Innvidagreining & héfudborgarsvaedinu. i
innvidagreiningunni var lagt mat a adgengi ibda a héfudborgarsvaedinu ad véldum
innvidum, svo sem skolum, almenningssamgdngum, verslun, pjénustu,
heilbrigdispjonustu, menningu, ipréttum og graeenum svaedum.

Sjalfbeernivisarnir taka naesta skref. beir nyta ad miklu leyti sému grunngégn og unnid er
med i innvidagreiningunni en setja nidurstédurnar i samhengi vid sjalfbaert
borgarskipulag. Pannig er ekki adeins spurt hvort tilteknir innvidir séu til stadar, heldur
einnig hvort adgengi, byggdamynstur og samsetning hverfis stydji vid sjalfbaert daglegt lif
ibua.

Verkefnid byggir a peirri forsendu ad gaedi byggdar verdi ekki metin med einni breytu eda
lykiltdlu. Pess i stad purfi ad skoda marga peetti saman, svo sem adgengi ad pjonustu,
ferdavenijur, péttleika byggdar, grodur og graen sveedi, husnaedisgerdir og blondun
byggdar."

Sjalfbeernivisarnir taka mid af stefnu sveedisskipulags hofudborgarsvaedisins,
Hoéfudborgarsvaedid 2040, og leidbeiningunum Mannlif, byggd og bagjarrymi, sem fjalla
um sjalfbaert skipulag og vistvaenar samgongur i péttbyli sem og af almennri fraedilegri
bekkingu um sjalfbaert borgarumhverfi. | sveedisskipulaginu og leidbeiningunum er 16g&
ahersla a ad sampaetta byggd og samgdngur, styrkja naerpjonustu, beina uppbyggingu ad
svaedum sem stydja vid almenningssamgongur og virka ferdamata, nyta land betur, efla
grédur og graen svaedi og mota hverfi sem stydja vid fidlbreytt daglegt lif ibua.

Nidurstédurnar lysa stédunni pegar gagnasofnun og urvinnsla fér fram og eins og
nakvaemni gagnanna gefur kost a. baer ber pvi ad tulka sem mynd af stdédu a tilteknum
timapunkti, en ekki sem varanlegt mat a gaedum eda sjalfbaerni hverfa.

Sjalfbeernivisarnir eru hugsadir sem hagnytt greiningarteeki til ad fylgja eftir niverandi
stefnu og undirbyggja frekari stefnumdrkun um sjalfbaert borgarskipulag &
héfudborgarsvaedinu. Skyrslunni er fyrst og fremst aetlad ad geta pjonad sem greiningar-
og umraedugrundvollur fyrir SSH, sveitarfélégin a héfudborgarsvaedinu og adra sem koma
ad stefnumotun, skipulagsgerd og préun hverfa.

Verkefnid var unnid af VSO Radgjof, Urbana og Asdisi HI6kk Theoddrsdoéttur.

1 Um rannsoknarnidurstédur um lykilbreytur vardandi stadargaedi borgarhverfa sja til deemis Carmona, 2018.
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2 Sjalfbaernivisar — gogn, adferdir og framsetning
Sjalfbeernivisarnir eru settir fram undir eftirfarandi pemum:

A. Adgengi ad naerpjonustu
B. Vistveenar samgongur
C. Byggdamynstur og lydfreedi
D. Green gaedi
E. Blondun byggdar
Innan hvers pema eru skilgreindir einstakir visar. Visarnir byggja & maelanlegum gégnum,

svo sem hlutfalli ibua innan tiltekinnar géngufjarleegdar, péttleika byggdar, bilaeign,
ibudasamsetningu eda adgengi ad graeenum svaedum.

21 Gogn og adferoir

Grunneining greiningarinnar er skolahverfiz & hofudborgarsvaedinu. Skélahverfi eru notud
par sem pau mynda nokkud heildstaeda einingu um daglegt naerumhverfi ibua og eru
hentug til ad bera saman adstaedur innan og milli sveitarfélaga.

Greiningin byggir & fiélbreyttum gagnagrunnum. Ur innvidagreiningunni® voru medal
annars nyttar upplysingar um ibuafj6lda, aldurssamsetningu, ,3-30-300“ greiningu, ibudir
og adgengi ibua ad pjénustuinnvidum. Ur kortasja SSH voru nyttar upplysingar um
byggdamynstur, atvinnuhldsnaedi, husagerdir og ibudarsteerdir. Upplysingar um bilaeign
voru séttar i manntal Hagstofu islands og upplysingar um ferdavenijur voru séttar i
ferdavenjukénnun innvidaraduneytisins o.fl.

Gogn um bilaeign og ferdavenjur liggja eingdngu fyrir med annarri svaedisskiptingu en
skolahverfunum sem er unni® med i pessu verkefni. bvi parf ad tulka pau sérstaklega i
samhengi vid nidurstddur fyrir einstok skélahverfi. Nanar er fjallad um pessa urvinnslu i
kafla 3.2.

Sjalfbeernivisarnir voru valdir med hlidsjon af stefnu, leidbeiningum og rannséknum um
sjalfbeert borgarskipulag, adgengi ad naerpjonustu, vistvaenar samgéngur, gaedi byggdar,
félagslega bldndun og graen geedi.

Vid val visa var einnig horft til pess ad gégn veeru tiltaek, samanburdarhaef milli hverfa og
mogulegt veeri ad uppfaera pau sidar.

Fyrir hvern visi eru skilgreind vidmid sem nytast til ad tulka nidurstédur. Vidmid geta
byggt a:

o stefnumdrkun sveedisskipulags héfudborgarsvaedisins,

e leidbeiningum um 15/20 minutna hverfi,

e erlendum samanburdi,

o fyrirliggjandi rannséknum og faglegu mati & pvi hvad stydur vid sjalfbaerni hverfa.

2 Alls er hofudborgarsvaedinu hér skipt i 61 skolahverfi. Kjalarnes og Kjos eru ekki tekin med i greiningunni. i
einstékum tilvikum liggja ekki fyrir skilgreind moérk skolahverfa par sem afmérkud eru sérstok hverfi i
greiningunni. betta a til deemis vid hverfi M24 Leirvogstungu.

3 VSO Radgjof, Urbana & Asdis Hidkk Theoddrsdattir, 2026. Innvidagreining & héfudborgarsvaedinu. Samtok
sveitarfélaga & héfudborgarsvaedinu.
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Adferdin hefur pann styrk ad hun er gagnadrifin, byggir a stadbundnum gégnum, gefur
kost @ samanburdi milli hverfa og ma endurtaka med sambaerilegum haetti sidar. Pannig
getur han nyst til ad fylgjast med proun yfir tima og meta hvort breytingar i byggd,
innvidum og pjonustu stydja vid markmid um sjalfbzert borgarskipulag.

Vid tulkun nidurstadna parf pé ad hafa i huga ad greiningin raedst af peim gégnum sem
liggja fyrir og peim landfraedilega kvarda sem pau eru tiltaek 4. Skélahverfi eru hentug
eining til samanburdar, en pau eru ekki alltaf afmorku® med sama heetti milli sveitarfélaga
og geta i sumum tilvikum nad yfir stér atvinnusvaedi, opin sveedi eda
framtidaruppbyggingarsvaedi sem eru 6lik naverandi ibudarbyggd. Sum gogn liggja
jafnframt ekki fyrir &8 sama landfreedilega kvarda og skolahverfin. Sérstaklega a pad vid
um g6gn um ferdavenjur og bilaeign.

2.2 Framsetning nidurstadna

Nidurstédur greiningarinnar eru settar fram i 3.-5. kafla og i t6flu og a kortum i vidauka vid
skyrsluna.

i 3. kafla er fjallad um nidurstddur eftir sjalfoaernipemum, par sem dregin eru fram helstu
mynstur, styrkleikar og askoranir innan hvers pema. | 4. kafla er gerdur samanburdur vid
nokkur norraen borgarsvaedi fyrir valda peetti. | 5. kafla er sett fram samantekt &
nidurstédum og fjallad um heildarmynd héfudborgarsvaedisins. | vidauka eru birtar nanari
nidurstodur fyrir einstaka visa og skolahverfi.

Undir hverju sjalfbeernipema eru settir fram prir eda fleiri sjalfbaernivisar. Fyrir hvern
sjalfbaernivisi eru skilgreind vidmid sem nytast til ad gefa hverjum visi einkunn.
Einkunnagjofin er sett fram & priggja prepa skala: gott, midlungs og slakt, likt og sjama i
toflu hér ad nedan. Einkunnin synir hversu vel nidurstada vidkomandi visis stydur vid
markmid um sjalfbzert borgarskipulag. bar er visad til almennra ahersina i fraedilegri
umfjollun og leidbeiningum um sjalfbeert borgarskipulag, asamt stefnu
svaedisskipulagsins, eins og lyst er i 1. kafla.

Einkunn Lysing

Gott Nidurstadan stydur vel vid markmid um sjalfbzert borgarskipulag.
Midlungs Nidurstadan stydur ad hluta vid markmid um sjalfbeert borgarskipulag.
Slakt Nidurstadan stydur illa vid markmi®é um sjalfbaert borgarskipulag.

Einkunnin er ekki almenn heildareinkunn fyrir hverfid, heldur einfdld framsetning a stédu
tiltekins visis gagnvart skilgreindum vidmidum um sjalfbeert borgarskipulag. Hverfi getur til
daemis komid sterkt ut gagnvart graenum gaedum en veikt gagnvart naerpjonustu. Annad
hverfi getur haft gott adgengi ad almenningssamgdngum en takmarkada bldndun
byggdar. Ef allir peettir veeru sameinadir i eina heildareinkunn geeti yfirsyn yfir slikan
mismun og mikilvaeg mynstur tapast.

Sjalfbeernivisar i hverju pema meela 6lika paetti sem parf ad tulka med hlidsjon af
stadbundnum eiginleikum hvers hverfis. bvi er ekki sett fram eitt heildarkort eda ein
heildareinkunn fyrir sjalfbeerni hverfa.

Pott ekki sé sett fram eitt heildarkort ma lesa pemakortin saman sem lagskipta
kortagreiningu. Me® pvi ad bera saman kort fyrir adgengi ad neerpjonustu, vistveenar
samgongur, byggdamynstur, graen geedi og blondun byggdar ma greina hvar styrkleikar
safnast saman og hvar er ad finna tilteknar askoranir.

VSO RADGJIOF 5
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Pannig geta pemakortin i senn pjénad sem lysing a nuverandi stédu og teeki til ad greina
préunarmoéguleika hverfa.

2.3 Tulkun og hagnyting nidurstadna

Sjalfbeernivisarnir eru hugsadir sem greiningarteeki til ad varpa ljési a stodu hverfa
gagnvart markmidum um sjalfbaert borgarskipulag. Peir geta nyst til ad bera saman hverfi,
greina mynstur a héfudborgarsvaedinu og draga fram styrkleika og askoranir innan
einstakra sjalfbaernipema.

Vid tulkun nidurstadna er mikilvaegt ad hafa i huga ad visarnir gefa ekki heildsteeda mynd
af 6llum pattum sem moéta gaedi hverfa. beir lysa st6du a tilteknum timapunkti og ber ad
lita @ pa sem grunn ad frekari greiningu og umraedu, en ekki sem endanlegan Urskurd um
gaedi eda sjalfbaerni einstakra hverfa. Jafnframt er hér um ad raeda fyrstu utgafu sem
getur purft ad préa afram og finstilla vid endurskodun sidar.

Nidurstédurnar parf ad lesa i samhengi. G6d nidurstada i einum visi pydir ekki ad hverfid
standi vel gagnvart 6llum pattum sjalfbaers borgarskipulags og slék nidurstada getur
kallad a nanari skodun adur en dregnar eru alyktanir um moégulegar adgerdir. Ha eda lag
einkunn getur haft 6lika merkingu eftir stadhattum, aldri byggéar, hlutverki hverfis innan
borgarsveaedisins og peim uppbyggingarméguleikum sem eru til stadar.

ba maela sjalfbaernivisarnir ekki alla paetti sem skipta mali fyrir gaedi byggdar. | pessari
utgafu er til deemis ekki lagt mat a upplifun ibua, geedi almenningsryma, gaedi géngu- og
hjolaleida, birtu og skjol, félagslega stédu ibua eda raunverulega notkun pjonustu og
greenna svaeda. Slikir peettir geta haft mikil ahrif a lifsgeedi og sjalfbaerni hverfa, en kalla &
annars konar gogn og adferdir en unnid er med i pessu verkefni.

Ekki liggur fyrir ein samraemd alpjodleg adferdafraedi fyrir heildsteett sett sjalfbaernivisa
fyrir borgarhverfi. Visarnir eru pvi fyrst og fremst samanburdarheefir milli hverfa innan
héfudborgarsvaedisins. Fyrir valda visa er b6 gerdur samanburdur vid énnur borgarsvaedi
par sem sambaerileg gdgn og vidmid liggja fyrir.

Nidurstédurnar geta nyst SSH og sveitarfélogunum a héfudborgarsvaedinu vid eftirfylgni
med svaedis- og adalskipulagi, préunarasetlunum, husnaedisadsetlunum og 6&rum
stefnumaétandi verkefnum. baer geta einnig nyst til ad greina hvar porf er 8 markvissum
adgerdum, svo sem beettri naerpjonustu, styrkingu vistvaenna samgangna, aukinni
bléondun byggéar, fidlbreyttari hisnaediskosti eda urbétum vardandi graen gaedi.

Pemakortin og téflurnar eru pannig fyrst og fremst sameiginlegur pekkingargrunnur. pau
gera kleift ad reeda stddu og proun hverfa & samreemdari hatt, greina hvar styrkleikar eru
til stadar og hvar frekari skodunar eda adgerda er porf.

VSO RADGJIOF 6



Lykiltélur hins byggda umhverfis
Sjalfbeernivisar fyrir h6fudborgarsvaedid

3 Nidurstodur eftir sjalfbaernipemum

| pessum kafla eru nidurstddur sjalfbeernivisanna settar fram eftir fimm sjalfbaernipemum:
adgengi ad naerpjénustu, vistvaenum samgéngum, byggdamynstri og lydfreedi, graenum
gaedum og bléndun byggdar. | hverjum undirkafla er fyrst gerd grein fyrir meginspurningu
pemans, peim visum sem liggja til grundvallar og peim vidmidum sem notud eru vid
matid.

Fyrir hvert pema er birt samsett nidurstddukort sem synir samandregna stodu skolahverfa
gagnvart peim visum sem tilheyra viokomandi pema. Kortin eru hugsud sem
greiningarteeki til ad draga fram mynstur, styrkleika og askoranir innan hvers pema, og
parf ad lesa pau med hlidsjon af nidurstédum einstakra visa og stadbundnum adstaedum.

Nidurstodur sjalfbeernivisanna eru settar fram fyrir 61 skélahverfi & hofudborgarsvaedinu.
A mynd 1 ma sja afmérkun skélahverfanna dsamt heiti og nimeri hvers hverfis. Sému
namer og heiti eru notud i umfjéllun og a nidurstédukortum i kéflum 3.1-3.5.

Seltjarnarne

Gardabeer

' Hafnarfiérour

Mynd 1 Afmérkun, heiti og nimer skélahverfa & héfudborgarsveedinu.

Vid tulkun kortanna parf ad hafa i huga ad hvert pema byggir & nokkrum 6likum visum og
ad samandregin nidurstada getur falid i sér 6lika samsetningu styrkleika og veikleika.
Nanari nidurstddur fyrir einstaka visa og skolahverfi eru birtar i vidauka.

VSO RADGJOF 7
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31 Adgengi ad nzerpjonustu

Meginspurning
Hversu vel stydur hverfid vid daglegt lif i gongufeeri?

Forsendur ogq viomid

| pessu pema er lagt mat & adgengi ibia ad naerpjénustu sem gegnir mikilvaegu hlutverki
i daglegu lifi. Visarnir syna hlutfall ibua sem byr innan skilgreindrar géngufjarlaegdar fra
leikskola, grunnskola, storri matvéruverslun, békasafni, iprottahusi, sundlaug, apoteki,
heilsugaeslu og framhaldsskéla.

Ekki liggur fyrir ein samraemd adferdafreedi um hvada pjonustupaetti, fjarlaegd eda hlutfall
ibua skuli mida vid i slikri greiningu. Vid val visa og vidmida var horft til handbdka og
rannsokna um 15/20 minutna hverfi og stadargeedi ibudarhverfa, par sem ahersla er 16gd
a ad ibuar geti sinnt daglegum poérfum i gongu- eda hjdlafeeri fra heimili (sja medal annars
AlWaer & Cooper, 2024, Carmona o.fl., 2020 og Omwamba o.fl., 2025).

Einna pekktustu deemi alpjodlega um adgengilega gagnagrunna til ad leggja mat &
adgengi ad naerpjonustu eru svokollud gonguskorskort. Eitt deemi um slikt er
www.walkscore.com. bar er haegt ad kalla fram einkunn fyrir tiltekid heimilisfang, hvar
sem er i heiminum, Ut fra adgengi ad naerpjonustu i gdéngufaeri. Jafnframt er borgum og
borgarhverfum i Bandarikjunum par gefin einkunn ut fra adgengi ad naerpjénustu.
Sambeerilegur islenskur vefur, par sem haegt er fletta upp einstokum heimilisfongum hér
a landi, hefur nylega verid opnadur, www.gskor.is.

Kortlagning vidkomandi pjénustu for fram i verkefninu Innvidagreining a
héfudborgarsveedinu. Vidmid um 10 minutna gongufjarleegd er notad fyrir pjonustu sem
almennt er sétt oft eda gegnir lykilhlutverki i daglegu lifi ibua, pad er leikskdla, grunnskodla
og matvoéruverslun. Vidmid um 20 minutna gongufjarlaegd er notad fyrir pjonustu sem
hefur steerra pjonustusvaedi eda er almennt sétt sjaldnar, svo sem bokasafn, ipréttahus,
sundlaug, apotek, heilsugaeslu og framhaldsskola.

Vid tulkun nidurstadna er midad vid hlutfall ibua sem byr innan skilgreindrar
gongufjarleegdar fra vibkomandi pjénustu. Stada hverfis telst géd ef hlutfallid er 80% eda
haerra, midlungs ef pad er 50-79% og slok ef pad er undir 50%.

Visir Heiti Mzlikvaroi Gott Midlungs Slakt
A1 Leikskoli ibuar i <10 min. géngufijarlaegd =80% 50-79% <50%
A2 Grunnskoli ibuar i <10 min. géngufijarlaegd =80% 50-79% <50%

A3 Matvoruverslun ibdar i <10 min. géngufjarleegd 280% 50-79%  <50%

A4  Bokasafn ibuar i <20 min. géngufijarlaegd =80% 50-79% <50%
A5  ipréttahus ibuar i <20 min. géngufijarlaegd =80% 50-79% <50%
A6 Sundlaug ibuar i <20 min. géngufjarleegd 280% 50-79% <50%
A7  Apodtek ibuar i <20 min. géngufjarlegd 280% 50-79% <50%

A8 Heilsugeesla  Ibuar i <20 min. géngufjarleegd 280% 50-79% <50%

A9 Framhaldsskoli ibuar i <20 min. géngufjarleegd 280% 50-79%  <50%
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Nidurstodur

______ . Adgengiad naerpjonustu
* Heildarmat

Heildareinkunn hverfis:
[[] Slakt

[ Mislungs

B Gott

Mynd 2 Adgengi ad naerpjonustu eftir skdlahverfum. Vié samlagningu hafa hér allir visar sama vaegi. | vidauka
eru synd kort fyrir hvern visi fyrir sig.

Allir visar i bemanu Adgengi ad neerpjonustu eru dregnir saman a eina mynd hér ad ofan.

i heild sést par tilhneiging til ad hverfi sem liggja midlaegt i byggdinni, nzerri midbaejum og

0drum steerri pjonustukjornum skori heerra en hverfi sem liggja naer jadri byggdarinnar.

26 hverfi fa einkunnina gott, 30 midlungs og 5 slakt. Adeins eitt hverfi, R31
Hdélabrekkuskali faer einkunnina gott fyrir alla visa i pessu pema, en fast a eftir fylgja R28
Breidholtskdli og R44 Hvassaleitisskoli med einkunnina gott fyrir alla visa nema einn. Eitt
hverfi feer skorid slakt fyrir alla pjonustupaettina sem voru skodadir. Pad er hverfid G2
Gardaholt, par sem er enn sem komid er takmorkud byggd. Hverfid M24 Leirvogstunga
feer skorid slakt fyrir alla pjonustupaettina nema einn, sem er leikskdli sem er innan
hverfisins. | hverfum H7 Aslandsskéli og H13 Skardshlidarskdli telst vera langt i alla
pjonustupeetti adra en leikskola og grunnskéla og i hverfi R61 Hamraskdli telst vera langt
fyrir stéran hluta hverfisins i adra pjonustupaetti en leikskola, heilsugaeslu og apétek.

Nidurstodu fyrir pemad A. Adgengi ad naerpjénustu ber agaetlega saman vid fyrirliggjandi
gonguskorskort af hofudborgarsvaedinu (www.gskor.is).

Pad er nokkur breytileiki @ milli hverfa hvada visar pad eru sem skora hatt og hverijir
leegra i pessu pema. Haest skorar i heild nalaegd vid leikskola og apétek. Allmoérg hverfi
skora lagt i nalaegd vid matvoruverslun. Vid tulkun pess parf ad hafa i huga ad hér er lagt
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til grundvallar kort af stadsetningu stérra matvéruverslana. i einhverjum tilfellum kunna ad
vera minni alhlida matvoruverslanir inni i hverfum sem ekki eru med i greiningunni. Einnig
er vida langt i bokasafn og framhaldsskadla.

Nidurst6dur um einstaka visa eru i vidauka.

3.2 Vistvaenar samgongur

Meginspurning

Hversu gddar forsendur eru fyrir ibua ad velja vistvaena ferdamata?

Forsendur ogq viomid

betta pema fjallar um vistvaenar samgongur og metur hversu vel adstaedur innan hverfa
stydja vid ferdir med 66rum ferdamatum en einkabil. Litid er til priggja patta: adgengis ad
almenningssamgdngum, ferdavenja ibua og bilaeignar.

Vardandi adgengi ad almenningssamgongum er studst vid pekkta adferdafraedi, sem
kalla ma EEA/TERM nalgun, til ad maela adgengi ad almenningssamgéngum i tengslum
vid evropska samgongu- og umhverfisvisa (e. Transport and Environment Reporting
Mechanism, TERM). Su nélgun er, sem daemi, notud i skyrslu framkveemdastjérnar
Evrépusambandsins, par sem adgengi ad almenningssamgdngum i evropskum borgum
er metid baedi Ut fra nalaegd ibua vid stoppistédvar og tidni ferda innan gongufjarlaegdar
(Poelman o.fl. 2020).

| pessari greiningu er adgengi ad almenningssamgdngum skipt i tvo visa. Annars vegar
er metid hlutfall ibda sem byr innan 400 m fra stoppistdd. Hins vegar er metid
pjonustustig peirra stoppistddva, p.e. fjoldi feréa & klukkustund & virkum degi milli kl.
07:00-20:00. bessi adgreining er mikilveeg par sem stoppistédvar eru vida &
héfudborgarsvaedinu, en faar bjoda upp a hatt pjonustustig. bvi getur hverfi komid vel ut
pegar litid er eingdngu til nalaegdar vid stoppistdd, en lakar pegar horft er til tidni ferda og
raunhaefs notagildis almenningssamgangna i daglegu lifi.

Adferdin hefur pann kost ad hun er einfold, hana er audvelt ad endurtaka og hun byggir &
maelikvoréum sem hafa verid notadir i alpjodlegu samhengi, medal annars vid mat a
adgengi ad almenningssamgdngum i tengslum vid heimsmarkmid Sameinudu pjédanna
(meelikvarda 11.2.1). Hun getur pvi nyst til samanburdar vié dnnur borgarsveedi, par sem
sambeerileg gogn liggja fyrir.

Vardandi ferdavenjur er byggt a ferdavenjukdnnun innvidaraduneytisins o.fl. fra arinu
2025. bar kemur fram skipting ferda eftir ferdamata, p.e. hvort ferdir eru farnar sem
bilstjori, farpegi i einkabil, fotgangandi, & reidhjoli eda med almenningssamgéngum.
Visirinn maelir hlutfall vistvaenna ferdamata, p.e. ferda sem farnar eru med
almenningssamgdngum, hjélandi eda gangandi. Tekid er mid af markmidum
svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins um proun ferdamata til arsins 2040. bar er stefnt
ad pvi ad hlutfall vistvaenna ferda verdi ad minnsta kosti 42%. Afmorkun svaeda i
ferdavenjukdnnuninni neer yfir heila baejar- og borgarhluta sem samanstanda af nokkrum
skolahverfum, og pvi parf ad tulka nidurst6dur um visi B2 med hlidsjén af pvi.
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Visir Mzlikvaroi Gott Midlungs Slakt
B1a Aég.engl ad HIutfa.II |_t_)ua innan 400 m fra >90% 60-89% <60%
stoppist6d stoppist6d

B1b bjonustustig Ferdir & klukkustund kl. >10 4-10 <4
stoppistédva 07.00-20.00 a virkum dogum ferdir/klst.  ferdir/klst.  ferdir/klist.

B2 Ferdavenjur  Hutfallvistveenna ferda >42% 29-41%  <28%
(streeto, hjol, ganga)

Bilaeign er metin ut fra upplysingum um medalfjélda bila & ibud samkvaemt
smasvaedagreiningu Hagstofu islands. Visirinn gefur visbendingu um hversu had heimili
eru einkabil og nytist sem samanburdur milli hverfa & héfudborgarsvaedinu. Visir um
bilaeign er ekki reiknadur med & samantektarkorti fyrir vistvaenar samgéngur sem birt er
hér ad nedan, heldur er hann eingdngu settur hér fram sem sjalfsteedur samanburdarvisir
(sja kort i vidauka). Sveedisafmdrkun i smasveedagreiningu Hagstofunnar fellur ekki
nakvaemlega ad skolahverfum og pvi voru hér reiknud gildi sem hlutfallslegt medaltal
midad vid flatarmal skérunar milli smasvaeda og skolahverfa.

Visir Mzlikvardi Lagt Midlungs Hatt

B3 Bilaeign Bilar & ibud, medaltal <1,0 1,1-1,4 21,5
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Nidurstodur

3 RN Vistvaenar samgoéngur
i Y 7 % Heildarmat
3 ".‘ s e Heildareinkunn hverfis:
H13 ’\‘\ ‘-"." D Slakt
4 [ Mislungs
B Gott

Mynd 3 Vistveenar samgéngur eftir skolahverfum. Hér eru eingdngu kortlagdir visar B1b og B2 og hafa peir
sama vaegi a kortinu. | vidauka eru synd kort fyrir hvern visi fyrir sig, B1a, B1b, B2 og B3.

Visarnir B1b bjonustustig stoppistédva og B2 Ferdavenjur eru syndir saman a kortinu ad
ofan um vistveenar samgéngur. bar sést ad pad eru eingdngu hverfi innan Reykjavikur
sunnan Grafarvogs sem uppfylla skilyrdi um midlungs eda géda einkunn og par af er R28
Breidholtsskdli eina hverfid austan Reykjanesbrautar. Adeins hverfi vestarlega i
Reykjavik na einkunninni gott. Oll hverfi i 68rum sveitarféldgum & héfudborgarsveedinu
falla i flokkinn slakt vardandi petta pema.

Ef hins vegar eingéngu er horft til stadsetningar stoppistédva (visir B1a), pa na langflest
hverfi & héfudborgarsvaedinu ad uppfylla skilyrdi fyrir einkunnina gott adgengi ad
stoppistdd, eda 53 hverfi af 61 (sja kort i vidauka).

Eins og adéur er vikid ad, segir tilvist stoppistédvar pa litid ein og sér, heldur er mikilvaegt
ad horfa til tidni ferda. bvi eru eingdngu teknir saman visar B1b og B2 4 mynd 3 hér ad
ofan um vistveenar samg6ngur en beir segja til um tidni almenningssamgangna og
ferdamata. Adeins prju skolahverfi fa par einkunnina gott, 10 midlungs og 48 slakt.
Hverfin sem fa einkunnina gott eru 6ll i Reykjavik vestan Snorrabrautar og flugvallar.

Pegar eingéngu er horft til pjonustustigs stoppistddva (visir B1b, sja kort i vidauka) sést
ad adeins tvo hverfi fa einkunnina gott. Pad eru R28 Breidholtsskoéli og R53
Austurbaejarskoli.
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Fjogur hverfi na einkunninni gott fyrir visinn B2 Ferdavenjur (sja kort i vidauka). pad eru
R48 Grandaskoli, R52 Vesturbaejarskoli, R53 Austurbsejarskoli og R55 Melaskoli. 48
hverfi af 61 fa einkunnina slakt fyrir visinn B2 Ferdavenjur.

Pegar kortid ad ofan yfir Vistvaenar samgongur er borid saman vid kort fyrir visinn B3
Bilaeign (sem birt er i vidauka) sést akvedin samsvorun a milli gédrar einkunnar fyrir
vistveenar samgongur og lagrar bilaeignar og 6fugt. Medal bilaeign & heimili er almennt
meiri i hverfum Reykjavikur austan Ellidaaa og i Mosfellsbae, Gardabae, Hafnarfirdi
sunnan Reykjanesbrautar og a Seltjarnarnesi.

Nidurstodur um einstaka visa eru birtar i vidauka.

3.3 Byggdéamynstur og lyofraedi

Meginspurning

Stydur byggdamynstur og ibuasamsetning vid sjalfbeerni hverfis til lengri tima?

Forsendur ogq viomid

Pema C fjallar um byggdamynstur og lydfreedi og lysir forsendum sem hafa ahrif &
sjalfbaerni hverfa, rekstrargrundvoll neerpjénustu og almenningssamgangna,
hasnaedisporf og pjonustuporf ibda. Litid er til fiogurra atrida: ibuapéttleika,
ibudapéttleika, rymis ibudarhusnzedis a ibua og lifsskeidabléndunar.

péttleiki byggdar er lykilpattur i sjalfbaeru borgarskipulagi. béttleiki parf ad vera
naegjanlegur til ad stydja vid rekstur naerpjonustu og almenningssamgangna og gefa kost
& stuttum vegalengdum i daglegu lifi og gédri nytingu lands og innvida. | pessari
greiningu er baedi horft til ibuapéttleika, p.e. fidlda ibua a hektara, og ibudapéttleika, p.e.
fiolda ibuda a hektara.

Vidmid um péttleika byggdar taka mid af sveedisskipulagi héfudborgarsveedisins,
Hoéfudborgarsvaedid 2040, og fylgiriti pess um byggdapréun, par sem 16gd er ahersla a
samgongumidada préun, péttingu byggdar og uppbyggingu a svaedum sem geta stutt vid
oflugar almenningssamgongur. Einnig er horft til leidbeininganna Mannlif, byggd og
baejarrymi, par sem fjallad er um sampeettingu byggdar og almenningssamgangna, 20
minutna hverfid og péttleika sem forsendu fyrir neerpjonustu og vistvaenum feréamatum.

ibudapéttleiki er hefdbundinn maelikvardi i skipulagsmalum og er medal peirra patta sem
almennt er horft til i umfjéllun um 15/20 minatna hverfi. Ekki er til algild regla um réttan
péttleika, en rannsoknir og skipulagsvidmid benda til pess ad na purfi akvednum péttleika
til ad hverfi stydji neegilega vid neerpjonustu, almenningssamgdngur og virka ferdéamata
(sja medal annars AlWaer & Cooper, 2024). Norraena rannsoéknarstofnunin Nordregio
hefur kortlagt péttleika ibtia og byggdar a Noréurlondum midad vié 1 km? reiti sem gefur
kost & 4kvednum samanburdi (Nordregio, 2024).

Vidmidin fyrir C1 ibuapéttleika og C2 ibudapéttleika eru tengd. Vid métun peirra er tekid
mid af pvi ad i péttari byggd er oft haerra hlutfall litilla ibuda med faerri ibuum a ibud, en i
dreifdari byggd eru ibudir gjarnan steerri og fleiri bua i hverri ibud. bvi er midad vidé um 2,4
ibua & ibud vid nedri mork pess ibudapéttleika sem flokkast sem gédur, eda 30 ibudir a
hektara, en um 2,2 vid efri morkin, eda 60 ibudir & hektara. Samsvarandi vidmid fyrir
godan ibuapéttleika eru pvi 72—132 ibuar a hektara. bPessi hlutféll eru adeins notud vid
métun vidmida fyrir C1, en ibuapéttleiki hverfa er reiknadur ut fra raunverulegum
ibuafjélda.
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Vidmidin i toflunni endurspegla einnig ad meiri péttleiki er ekki sjalfkrafa betri i 6llum
tilvikum. Mjog mikill péttleiki getur, ef hann er ekki studdur med vandadri hénnun, neegum
almenningsrymum, greenum svaedum, birtu, skjoli og gédum innvidum, haft neikvaed ahrif
a gaedi byggdar.* Af peim sdokum eru baedi mjog lag og mjog ha gildi flokkudé sem askorun
i vidmidum fyrir ibla- og ibudapéttleika.

Vid utfeerslu vidmida var tekid tillit til pess ad skolahverfi eru ekki einsleit ibudarsveedi og
geta innihaldid 6lika byggd, stofnanir og blandada landnotkun. Bili® sem flokkast sem goft
er pvi nokkud rumt og endurspeglar ad sjalfbaer hverfi geta haft élikt byggdamynstur og
mismunandi samsetningu landnotkunar.

Utreikningur & péttleika midast ekki vid heildarflatarmal skélahverfisins. Péttleiki er
reiknadur ut fra flatarmali peirra reita innan skolahverfis sem falla undir landnotkunina
ibudarbyggd og midsveedi samkvaemt adalskipulagi. Eftir sem adur parf ad tulka
nidurstodur med hlidsjon af stadbundnum adstaedum, par sem samsetning byggdar og
landnotkunar getur verid o6lik milli hverfa.

Rymi ibudarhidsnaedis a ibua er meaelt sem ibudarfermetrar a ibta. Maelikvardinn gefur
visbendingu um rymisnytingu ibudarhusnaedis og samspil ibudarsteerda og
heimilisstaerda innan hverfa. Mjog lagt gildi getur bent til prengsla eda takmarkads
ibudarrymis a ibua, en mjog hatt gildi getur bent til ramfrekrar husnaedisnytingar og
dreifdara byggdamynsturs. Sambaerilegur maelikvardi er til deemis medal visa i ISO
37120 stadlinum um sjalfbeerar borgir og lifsgaedi.

Lifsskeidablondun i visi C4 er metin ut fra hlutfalli barna og eldri borgara i hverfi. Horft er
til aldurshépanna 0—14 ara og 65 ara og eldri, sem eru sambeerilegir peim aldurshépum
sem notadir eru i lydfraedilegum samanburdi Hagstofu islands og Eurostat, medal annars
vid utreikning framfaersluhlutfalls. Vidmidin taka einnig mid af peirri grunnhugsun sem
liggur ad baki Nordic Demographic Vulnerability Index, par sem lydfraedileg vidkvaemni
svaeda a Nordurlondum er medal annars metin og kortldgd ut fra aldurssamsetningu og
jafnveegi milli yngri, vinnualdurs og eldri aldurshépa (Nordregio, 2019). Fjdlbreytt
aldurssamsetning getur gefio til kynna félagslega sjalfbeerni hverfa, stédugri nytingu skola
og annarrar naerpjonustu og moguleika ibua til ad bua afram i sama hverfi eftir pvi sem
lifsskeid og parfir breytast. Einhaef aldurssamsetning getur hins vegar bent til pess ad
hverfi sé vidkveemara fyrir sveiflum i pjénustuporf, til deemis i leik- og grunnskélum eda
pjonustu vid eldri ibda.

Visir Malikvaroi Gott Midlungs Slakt

48-71 eda <48 eda

C1 Ibuapéttleiki Ibuar & hektara 72-132 133-165 ~165

C2 ibudapeéttieiki  ibudir 4 hektara 30-60 2?:;2 €03 50 eda >75

C3 Rymi o C 30-34 eda

ibudarhisnadis Ibudafermetrar a ibta  35-50 51-65 <30 eda >65
“ o170

C4 Hlutfall barna 0-14 ara S;)r;ld_rr % Annad skilyroi sHllliK/rrLé?t

Lifsskeidablondun  og eldri borgara 65+ <19% uppfylit uppfylit

4 Sja til deemis umfiollun & bls. 49 i AlWaer & Cooper, 2024.
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Nidurstodur

.- Byggdamynstur og lyofraedi
Heildarmat

Heildareinkunn hverfis:
[] Slakt
[ Mislungs

! B Gott

P

Mynd 4 Byggdamynstur og lydfraedi eftir skdlahverfum. Vi samlagningu hafa hér allir visar sama vaegi. |
vidauka eru synd kort fyrir hvern visi fyrir sig.

Allir visar i pemanu Byggdamynstur og lydfraedi eru dregnir saman a eina mynd hér ad
ofan. | heild fa 27 skélahverfi einkunnina gott, 28 midlungs og 6 slakt. Ekki kemur fram
afgerandi mynstur & kortinu, sem undirstrikar ef til vill 6lika styrkleika og veikleika
einstakra hverfa vardandi peaer breytur sem hér eru kortlagdar saman, en p¢ liggja flest
hverfin sem uppfylla skilyrdi fyrir einkunninni gott midlaegt 8 héfudborgarsvaedinu, innan
Reykjavikur og Képavogs.

Ef skodadir eru einstakir visar undir pessu pema, pa gefur kortlagning ibtapéttleika (C1)
og ibudapéttleika (C2) apekkar nidurstodur. Baedi ibuda- og ibuapéttleiki naer helst
einkunninni gott i hverfum sem liggja midlaegt a héfudborgarsvaedinu. Flest pessara
hverfa liggja innan Reykjavikur. Oll hverfi i Gardabae, Mosfellsbse og a Seltjarnarnesi fa
einkunnina slakt pegar pessir visar eru skodadir.

Langflest hverfi & hofudborgarsvaedinu, eda 49 af 61, fa einkunnina gott vardandi rymi
ibudarhusnaedis (visir C3) og adeins eitt hverfi einkunnina slakt. Af peim hverfum sem fa
einkunnina medal og slakt eru mun fleiri hverfi par sem ibudarrymi a ibua er yfir vidmidum
fyrir einkunnina gott, sem gefur til kynna ad almennt sé prongbyli ekki stort vidfangsefni i
hverfum a héfudborgarsvaedinu, heldur séu fremur teekifeeri til ad nyta ibudarhisnaedi
betur med pvi til deemis ad auka frambod a fj6lbreyttari husnaediskostum innan hverfis.
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Kort af lifsskeidablondun (visir C4) synir nokkud fjélbreytta mésaikmynd. Aimennt ma
gera rad fyrir ad ny hverfi hafi haerra hlutfall barna i upphafi og ad jafnveegi sé meira i
grénari hverfum sem hafa préast og endurnyjast yfir lengri tima. i einstékum hverfum
getur svo hatt hlutfall hjukrunarryma og ibuda fyrir eldri borgara einnig haft ahrif &
aldurssamsetningu ibua.

Af 61 hverfi & héfudborgarsvaedinu feer helmingur, eda 30 hverfi einkunnina gott pegar
lifsskeidablondun er skodud. 26 hverfi fa einkunnina medal og adeins fimm hverfi
einkunnina slakt. begar horft & stadsetningu og edli hverfanna i sidastnefnda flokknum er
ekki ad sja afgerandi samsvorun a milli peirra, heldur virdast mismunandi peettir rada
aldurssamsetningu peirra.

Nidurstodur um einstaka visa eru i vidauka.

3.4 Graen ga0i

Meginspurning

Hversu vel stydja green svaedi, trjagrodur og adgengi ad utivistarsveedum vid heilnaemt
naerumhverfi?

Lysing

betta pema metur graen gaedi i naerumhverfi ibua. Horft er til trjagrédurs, trjgkronupekju
og adgengis ad graenum svaedum med svokalladri ,3—-30-300“ nalgun sem hefur verid ad
rydja sér til rams i umraedu um skipulagsmal og byggdargaedi a sidustu arum. Green geedi

stydja vid lydheilsu, liffreedilega fidlbreytni, vistkerfispjonustu, blagreenar ofanvatnslausnir
og adladandi naerumhverfi.

i ,3-30-300" nalguninni visar ,3“ til markmi&s um ad pad sjaist a.m.k. prju tré fra hverju
heimili, skola og vinnustad, ,.30“ til markmiés um ad a.m.k. 30% lands i

borgarhverfum sé hulid trjakronum og ,300“ til markmids um ad ekki sé lengra en 300 m
fra heimilum ad neesta opna, graenu sveedi. Borgarsveedi @ Nordurléndum hafa verid
greind og kortl6gd med pessari adferdafreedi (Konijnendijk o.fl., 2025) og er su
kortlagning nytt hér sem grunnur ad samanburdi a greenum gaedum milli skdlahverfa a
héfudborgarsvaedinu.

Samandregin einkunn fyrir green gaedi byggir 4 vegnu medaltali ,3-30-300“ pattanna, par
sem synileiki trjaa, ,3% hefur 25% vaegi, trjdkronupekja, ,30%, hefur 50% veegi og adgengi
ad graenu sveedi, ,300% hefur 25% veegi. Nanari lysing & adferdafraedi og utreikningi
einkunnar kemur fram i kafla 3.11 i skyrslunni Innviéagreining & héfuéborgarsveedinu.
Einkunnin synir hversu vel hvert skélahverfi kemur ut gagnvart ,,3—30-300" vidmidunum
og nytist til ad bera saman st6du hverfa innan héfudborgarsvaedisins og vid adrar borgir a
Nordurldndum. G6d einkunn bendir til pess ad hverfid hafi sterka st6du gagnvart greenum
gaedum, en midlungs eda slok einkunn getur bent til taekifaera til urboéta, til deemis med
aukinni trjareekt, styrkingu greenna tenginga eda beettu adgengi ad opnum, greenum
svaedum.
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Visir Malikvardi Gott
D1 Synileg tré fra heimili, skéla eda vinnustad 23

D2 Land hulid trjakrénum i hverfi 230%
D3 Fjarlaegd fra heimili ad opnu greenu svaedi <300 m

Nidurstodur

Gran gaedi
_ Heildarmat
e Heildareinkunn hverfis:
[] Slakt
[ Mislungs
B Gott

x»
Mynd 5 ,3-30-300" greining eftir skélahverfum. Vié samlagningu visanna priggja er fylgt adferdafreedi sem lyst er
i skyrslu Konijnendijk o.fl., 2025 og i kafla 3.11 i skyrslunni Innvidagreining & héfuéborgarsvaedinu.
Allir visar i pemanu Graen geedi eru dregnir saman a eina mynd hér ad ofan. bar sést as
eftir hverfum innan Reykjavikur sem skora haest og ad hverfi neer jadri byggdarinnar hafa
tilhneigingu til ad skora leegra. A myndinni dragast einnig skyrt fram graenu geirarnir sem
liggja gegnum byggdina milli strandar og upplands, um Ellidaardal, Laugardal og
Fossvogsdal.

Vardandi einstaka paetti, pa er almennt gott adgengi ad opnum graenum svaedum i
hverfum & héfudborgarsvaedinu (,300“ patturinn).

Vardandi visana ,,3“ (synileg tré) og ,30“ (trjapekju) er byggt @ gégnum Ur norraenni
rannsékn (Konijnendijk o.fl., 2025). bau gdgn eru 6nakvaem og pvi kunna ad vera
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skekkjur i mati a einstokum hverfum. Samkvaemt peim er talsverdur munur milli hverfa a
héfudborgarsvaedinu a synileika trjda og trjdkronupekju. bar dregst fram sambeerilegt
mynstur og sést & mynd 5 hér ad ofan.

Margt getur haft ahrif & synileika trjida og trjakréonupekju i einstékum hverfum. bar spila
saman atridi eins og péttleiki byggdar, umfang samgoénguinnvida og almennt skipulag og
hénnun baejarryma og einkaldda. bPannig skiptir mali ad hve miklu leyti hart yfirbord
(malbik, steypa, hellur eda timburpallar) og gardveggir fremur en tré, limgerdi og annar
grédur einkenna beejarrymi og einkalddir. Tilefni er til ad vinna nakvaemari greiningu a
synileika trjda og trjapekju i hverfum & héfudborgarsveedinu par sem um er ad reeda atridi
sem hafa margvislega pydingu fyrir geedi borgarhverfa.

3.5 Bléondun byggdar

Meginspurning

Hversu fjolbreytt er husnaedi og starfsemi innan hverfisins?

Lysing

betta pema metur fjdlbreytni og blondun byggdar. Horft er til husagerda, ibudarsteeréa og
hlutfalls verslunar- og skrifstofuhusnaedis af heildarbyggingarmagni innan hverfis.

Blondun byggdar stydur vid félagslega sjalfbeerni, eykur valkosti fyrir dlika hopa, styrkir
naerpjonustu og dregur Ur ferdaporf. Fjdlbreytt husnaedi getur einnig gert ibuum kleift ad
flytja innan sama hverfis eftir pvi sem parfir breytast yfir aeviskeidid.

i sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins er [6gd ahersla 4 samgéngumidada
uppbyggingu par sem ibudir, stérf og pjénusta tengist hagaeda almenningssamgéngum. i
fylgiriti sveedisskipulagsins um byggdapréun er jafnframt bent & mikilvaegi pess ad tryggja
bléondun ibuda og atvinnuhusnaedis til ad studla ad pjonustu nzerri heimili og ad
ibudargerdir taki mid af breyttri aldurssamsetningu, minni heimilum og fjolbreyttari
hasnaedisporfum.

| leidbeiningunum Mannlif, byggd og baejarrymi er 16gd ahersla & ad bléndun byggdar geti
dregid ur ferdaporf, stutt vid vistvaena ferdamata og styrkt mannlif i baejarrymum. Par er
jafnframt fjallad um mikilvaegi fjdlbreyttra ibudargerda, medal annars til ad ibuar geti
fundid husnaedi vid haefi innan sama hverfis eftir pvi sem parfir breytast yfir aeviskeidid.

Sambeerilegar aherslur a fjdlbreytt ibudarhusnaedi og bléndun ibudar- og
atvinnuhusnaedis er ad finna i erlendum rannséknum og leidbeiningum um 15/20 mindtna
hverfi og stadargaedi ibudarhverfa (sja til deemis AlWaer & Cooper, 2024 og Carmona
o.fl., 2020).

Visirinn um husagerdir (E1) maelir hlutfall sérbylis af 6llum ibadum i hverfi. Med sérbyli er
att vid einbylis-, rad- og parhus. Vidmidin mida ad pvi ad hverfi hafi blondu sérbylis og
fidlbylis, en hvorki mjog einsleita sérbylisbyggd né nzer eingdngu fjdlbyli. Slik bldndun
getur stutt vid fjdlbreyttari ibuiasamsetningu og 6likar husnaedisparfir.

Visirinn um ibudarsteerdir (E2) meelir dreifingu ibuda i premur staerdarflokkum: litlar ibudir
undir 70 m?, medalstérar ibudir 70—150 m? og storar ibudir yfir 150 m2. Markmidid er ad
greina hvort husnaediskostur innan hverfis bjodi upp a valkosti fyrir 6likar heimilisgerdir og
lifsskeid.
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Visirinn um starfsemi (E3) meelir hlutfall verslunar- og skrifstofuhusnaedis af
heildarbyggingarmagni i hverfi. Slik starfsemi getur stutt vid blandad hverfislif og
naerpjonustu, gefid kost a atvinnu neerri heimili og skapad tilefni til feréa innan hverfisins.
Vid tulkun parf p6 ad hafa i huga ad mjog hatt starfsemishlutfall getur einnig
endurspeglad hverfi par sem atvinnu- eda pjonustustarfsemi er radandi a kostnad
ibudarbyggdar.

Gaogn fyrir alla prja visana eru soétt i kortagrunn SSH sem byggir & skraningu Husnaedis-,
mannvirkja- og skipulagstofnunar. Vidmidin eru fyrst og fremst hugsud til ad greina
fidlbreytni og jafnvaegi innan hverfa. Pau ber ad tulka med hlidsjon af hlutverki hverfisins,
aldri byggdar og stadsetningu innan héfudborgarsveedisins.

Vidmidin endurspegla ad bléndun byggdar snyst um fjdlbreytni og jafnvaegi. Heerra hlutfall
tiltekinnar husagerdar, ibudarsteerdar eda starfsemi er ekki sjaltkrafa betra. Ef eitt form
huasnaedis eda einn staerdarflokkur verdur mjog radandi getur pad bent til einsleitari
husnaediskosts og faerri valkosta fyrir 6likar heimilisgerdir, aldurshopa, athafnir og
lifsskeid. Mjog lagt hlutfall verslunar- og skrifstofuhusnaedis getur jafnframt bent til
takmarkadrar bléndunar starfsemi og veikrar naerpjonustu, en mjog hatt hlutfall getur bent
til pess ad atvinnu- eda pjonustustarfsemi sé radandi a kostnad ibudarbyggdar. Af
pessum asteedum eru vidmidin i sumum tilvikum tviskipt, par sem baedi mjog lagt og mjog
hatt hlutfall getur leitt til midlungs eda slakrar nidurstodu.

Visir Malikvaroi Gott Midlungs Slakt

E1 Hiutfall sérbylis 10-30% 5-9% eda 31— <5% eda

Husageroir 50% >50% serbyli

E2 Dreifing ibuda eftir  Litlar 215%, Litlar eda Litlar eda

Ibadarstaerdir staerd: litlar <70 m2  stérar 215%  stérar 10— stérar <10%,
medalstorar 70— og medal- 14%, eda eda medal-
150 m? og stérar >  storar <70%  medalstoérar storar >80%
150 m2 71-80%

E3 Starfsemi Hlutfall versl.- og 10-20% 5-9,9% eda <5% eda
skrifstofuhiisnaedis ° 20,1-30% >30%
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Nidurstodur

Blondun byggdar
Heildarmat
Heildareinkunn hverfis:
[ Slakt

] Midlungs

B Gott

Mynd 6 Bléndun byggdar eftir skolahverfum. Vid samlagningu hafa hér allir visar sama vaegi. | vidauka eru synd
kort fyrir hvern visi fyrir sig.

Allir visar i pbemanu Bléndun byggdar eru dregnir saman a eina mynd hér ad ofan. Ekki
kemur fram afgerandi mynstur a kortinu, en p6 hafa hverfi sem liggja midleegt a
héfudborgarsvaedinu og medfram helstu samgonguasum tilhneigingu til ad skora heerra
en hverfi naer jadri byggdarinnar p6 ad a pvi séu undantekningar. Mérg hverfi i Gardabae
og Mosfellsbee falla i flokkinn slakt & kortinu.

Kortid endurspeglar pekkt einkenni einstakra hverfa og baejarhluta a
héfudborgarsvaedinu. Hverfi sem einkennast af sérbyli fremur en blondun dlikra
husagerda og einsleitri ibudarbyggd med takmarkadri pjonustu eda atvinnuhisnaedi
innan hverfis skora laegra maelt & meelistikur bléndunar byggdar.
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4 Samanburdur vid norraen borgarsvadi

| pessum kafla er héfudborgarsvaedid borid saman vid norraen borgarsvaedi Gt fra fiorum
pattum: péttleika byggdar, adgengi ad almenningssamgoéngum, bilaeign og greenum
gaedum samkvaemt 3—30-300 vidmidinu. Vid val & samanburdarsveedum er 16gd ahersla
a norreen hofudborgarsveedi og, par sem sambeerileg gogn liggja fyrir, norreen
borgarsvaedi med ibuafjdlda naerri héfudborgarsveedinu.

Adgengi ad gognum, skilgreiningar og landfraedileg afmérkun eru mismunandi eftir
pattum. bvi eru samanburdarborgir ekki paer sému i 6llum tilvikum. Gerd er grein fyrir
gognum, afmérkun og adferd vid hvern patt.

4.1 béttleiki byggodar

péttleiki byggdar hefur ahrif a forsendur fyrir naerpjonustu, almenningssamgéngum og
virkum ferdamatum, auk pess sem péttari byggd getur studlad ad betri nytingu lands og
innvida. béttleiki einn og sér segir pé ekki til um gaedi byggdar. bar skipta jafnframt mali
byggdamynstur, bléndun landnotkunar, adgengi og gaedi almenningsryma.

Skyringar
[ péttbyliskjarni (urban center)
[] Byggt land (built-up area)
innan péttbyliskjarna

Mynd 7 Afmérkun péttbyliskjarna (urban centre) & héfudborgarsvaedinu samkvamt GHSL og byggt land innan
hennar. Rauda linan synir afmérkun péttbyliskjarna, samtals um 9.700 ha, og gulir reitir syna byggt land (built-
up area), samtals um 6.264 ha.
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Samanburdur a péttleika byggdar vid 6nnur borgarsvaedi byggir @ gégnum ur Global
Human Settlement Layer (GHSL) og Urban Centre Database 2024 sem gefin eru ut af
Sameiginlegri rannséknarmidstéd Evropusambandsins (European Commission, Joint
Research Centre, 2024). Gagnagrunnurinn byggir 4 samraemdri alpjodlegri adferd vid
afmorkun péttbylis og gerir pannig kleift ad bera saman borgir 6had stjornsyslumdrkum
peirra. Kostur GHSL-gagnanna er ad afmérkun borgarkjarna og urvinnsla gagna er
samreemd milli 6likra borga. Mannfjdldagdgnin byggja hins vegar a landsbundnum
goégnum sem feerd eru yfir i samraemt alpjédlegt gagnalikan. Uppruni, vidmidunarar og
landfraedileg upplausn frumgagnanna geta verid mismunandi milli landa og skapa pvi
Ovissu i samanburdi.

Vid afmdrkun borganna er studst vid skilgreininguna péttbyliskjarni (urban centre). Han
tekur til samliggjandi reita i eins ferkilometra neti par sem ibuapéttleiki er ad jafnadi ad
minnsta kosti 1.500 ibuar & km? og samanlagdur ibuafjéldi ad minnsta kosti 50.000.
Afmdorkunin er sidan adlogud med pvi ad fylla upp i eydur og jafna ut jadra.

Innan hvers péttbyliskjarna er péttleikinn reiknadur sem fj6ldi ibua a hektara byggds
lands. Byggt land er afmarkad & 100100 m grunni og einungis peir reitir innan
péttbyliskjarna par sem byggt yfirbord er skrad eru teknir med i flatarmalsutreikningum.
Heildarfj6lda ibua er sidan deilt med samanlégdu flatarmali pessara byggdu reita.

Goégnin midast vid arié 2025. ibuafjoldi og dreifing hans byggja & opinberum manntals- og
stjornsyslugégnum sem GHSL tekur saman i alpjédlegu mannfjoldagagnasafni.
ibuafisldanum er sidan dreift 4 100x100 m reiti med hlidsjén af upplysingum um byggt
yfirbord og byggingarmagn. Gervitunglagdgn eru pannig notud til ad greina byggd og
stydja vid stadsetningu ibuanna, en ekki til ad akvarda sjalfan ibuafjéldann.

Innan hvers péttbyliskjarna er péttleikinn reiknadur sem fjoldi ibla a hektara byggds lands
(built-up area). Byggt land er afmarkad i 100x100 metra reiti. Pannig er ekki midad vid allt
landsveedi innan ytri afmorkunar borgarinnar heldur adeins pa reiti par sem byggt yfirbord
er skrad.

A héfudborgarsvaedinu er afmérkun péttbyliskjarnans um 9.700 ha samfellt sveedi sem
neer yfir meginhluta samfelldrar byggdar fra Hafnarfirdi ad Reykjavik. Ymis sveedi sem
liggja utar & héfudborgarsvaedinu, medal annars Alftanes og Mosfellsbeer, falla utan
afmorkunarinnar. Innan péttbyliskjarnans eru um 6.264 ha skilgreindir sem byggt land.
Samkvaemt GHSL-gdégnunum bua um 206.900 ibuar innan afmdrkunarinnar og er
péttleikinn pvi um 33 ibuar & hektara byggds lands.

Til samanburdar eru skodadir péttbyliskjarnar hinna norreenu héfudéborganna asamt
fiorum borgum sem eru naer héfudborgarsvaedinu ad ibuafjélda: Arhus, Stavanger,
Uppsala og Turku. Fyrir hverja borg er heildarfjdlda ibua innan péttbyliskjarnans deilt med
flatarmali byggds lands innan sému afmérkunar. Nidurstédur samanburdar ibuapéttleika
a byggou landi eru settar fram med liggjandi sulum hér ad nedan.
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ibuapéttleiki (ibuar/ha.) 4 byggdu landi innan péttbyliskjarna (urban centre)
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Mynd 8 ibuapéttleiki & byggdu landi innan afmarkadra péttbyliskjarna (urban centre) i nokkrum norrsenum
borgum. Afmérkun péttbyliskjarna héfudborgarsveedisins og byggds lands innan hans er synd & mynd 7.
Urvinnsla Ur Global Human Settlement Layer, Urban Centre Database 2024 (European Commission, Joint
Research Centre, 2024).

béttbyliskjarni hofudborgarsveaedisins er med laegstan iblapéttleika af norreenu
héfudborgarsvaedunum i samanburdinum, um 33 iblua a hektara byggds lands.
péttleikinn er um 37 ibuar & hektara i Helsinki, 46 i Osld, 51 i Kaupmannahofn og 58 i
Stokkholmi.

Hofudborgarsvaedid stendur naer Stavanger, par sem péttleikinn er um 34 ibuar a
hektara, og Arhus med um 36 ibla & hektara. Uppsala og Turku eru mun péttari, med um
42 og 48 iblua a hektara. Samanburdurinn bendir pvi til pess ad staerd borgarsvaeda og
ibuafjoldi skyri ekki ein og sér mun a péttleika. Byggdamynstur og landnotkun innan
péttbyliskjarnanna hafa par einnig ahrif.

Nidurstddurnar syna ad byggt land a hofudborgarsvaedinu er almennt ramfrekt midad vid
ibuafiolda. bad getur skapad meiri askoranir vid ad byggja upp neerpjénustu og 6flugar
almenningssamgdngur en i péttari borgum.

4.2 Adgengi ad almenningssamgongum

Pjonustustig eda tidni ferda almenningssamgangna er mikilveeg breyta vardandi gaedi
almenningssamgangna og hversu gédur valkostur almenningssamgdngur eru til ad sinna
ferdum i daglegu lifi.

Poelman og félagar kynntu nidurstédur rannséknar arid 2020 par sem lagt var mat a
pjonustustig almenningssamgangna i evrépskum borgum (Poelman o.fl. 2020). bar var
adgengi ad almenningssamgdngum metid Ut fra naleegd ibla vid stoppistddvar og tidni
ferda innan goéngufjarleegdar.

Mynd 9 synir kort med nidurstédum Poelman og félaga (2020) um adgengi ad
almenningssamgongum. Midad var vid <500 m gongufjarlaegd i straetd og sporvagna og
<1 km i lestir og tidni ferda a virkum degi milli kl. 6 og 20.
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Mynd 9 Pjonustustig almenningssamgangna i evrépskum péttbyliskjornum arid 2018, maelt sem midgildi fiélda
brottfara & klukkustund sem ibuar hafa adgang aé innan géngufjarleegdar (Poelman o.fl. 2020).

A mynd 10 eru sidan birtar nidurstédur Poelman og félaga um adgengi ad
almenningssamgongum i evrépskum hoéfudborgum sem hlutfall ibda borganna sem hoféu
ekkert, slakt, midlungs, gott eda mjog gott adgengi ad almenningssamgdngum ut fra
fiarlaegd stoppistddva og tidni ferda.

Pessar myndir syna ad adgengi ad almenningssamgongum i Reykjavik er mjog slakt i
samanburdi vid baedi adrar norraenar og einnig evropskar héfudborgir. Innan vid 30%
ibua Reykjavikur voru samkvaemt rannsokninni med gott adgengi ad
almenningssamgdngum & medan sambaerilegar t6lur voru naleegt 80% fyrir hinar
norraenu hoéfudborgirnar.
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Mynd 10 Hiutfall ibta evrépskra héfudborga eftir pjénustustigi almenningssamgangna (Poelman o.fl. 2020).

Bilaeign

Upplysingar um bilaeign a ibud geta gefid visbendingu um hversu had heimili eru einkabil
og einnig endurspeglad péttleika byggdar, hversu gott adgengi er ad naerpjonustu i
ibudarhverfum og hversu gott adgengi er ad almenningssamgéngum.

Hér er bilaeign a ibud a héfudborgarsvaedinu borin saman vié adgengilegar upplysingar
um bilaeign & heimili & h6fudborgarsvaedum hinna Nordurlandanna. Upplysingar um
bilaeign & héfudborgarsveedum hinna Nordurlandanna eiga vié arid 2024 og eru fengnar
fra Eurostat, par sem upplysingar um bilaeign eru birtar eftir svokélludum NUTS 2
svaedum.5 Upplysingar um bilaeign & ibud a hofudborgarsveedinu hérlendis eiga vid arid
2021 og byggja 4 manntali Hagstofu islands.

Borgarsvadi Bilar a heimili
Kaupmannahafnarsveedid (DK01 Hovedstaden) 1,03
Stokkholmssveaedid (SE11 Stockholm) 1,04
Oslosvaedid (NO08 Oslo og Viken) 1,25

Helsinkisvaedid (FI1b Helsinki-Uusimaa) 1,31
Hofudborgarsvaedio island 1,32

5 Stock of vehicles by category and NUTS 2 region,
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/tran r_vehst/default/table?lang=en&category=tran r
Private households by degree of urbanisation and NUTS 2 region,
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/Ifst r_Ifsd2hh/default/table?lang=en
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Pessar tolur um bilaeign & heimili rima vid télur um ibuapéttleika i pessum sému borgum
sem birtast 8 mynd 8. Pannig er ibuapéttleikinn haestur i Stokkhdlmi og bilaeignin leegst a
medan ad ibuapéttleikinn er laegstur i Reykjavik og bilaeignin heest.

4.4 Gran ga0i samkvamt ,,3-30-300“ viomidinu

»3—30—-300“ vidmidid er meelikvardi a green gaedi i borgarhverfum sem segir til um
hlutdeild trjagrédurs og trjakrénupekju og adgengi ad graenum svaedum. Graen gaedi eru
mikilvaegur pattur i skipulagi borgarhverfa med fjdlpaettan avinning.

i ,3-30-300" nalguninni visar ,3“ til markmi&s um ad pad sjaist a.m.k. prju tré fra hverju
heimili, skola og vinnustad, ,.30“ til markmiés um ad a.m.k. 30% lands i
borgarhverfum sé hulid trjakronum og ,300“ til markmids um ad ekki sé lengra en 300 m
fra heimilum ad neesta opna, graenu sveedi.

Borgarsvaedi a Nordurlondum hafa verid greind og kortlégd med pessari adferdafraedi
(Konijnendijk o.fl., 2025). | téflunni hér ad nedan eru birtar nidurstdédur um paer borgir &
Nordurldndum sem framangreind rannsokn tok fyrir.

Borg, land 3 130 ,,300% Heildareinkunn
N ) »3—30-300“
Medalfjoldi Medal hlutfall Medalfjarlaegd
trjga synileg triapekju i opid, graent
fra einstokum svaedi (m)
byggingum
Bergen, Noregi 43,3 63,6 451 9,5
Tampere, Finnlandi 48,0 63,4 55,9 9,4
Turku, Finnlandi 47,0 55,2 41,2 9,2
Umea, Svipj6d 43,5 56,3 33,1 9,1
Stavanger, Noregi 28,8 36,8 74,7 8,3
Kolding, Danmaorku 22,4 26,2 55,4 7,3
Holbaek, Danmorku 22,5 21,1 51,3 6,9
Reykjavik 22,0 18,3 118,2 6,8
Malmao, Svipjod 15,0 18,7 100,0 6,3

Reykjavik fékk naestleegsta heildarskorid af peim sjo borgum sem skodadar voru i
rannsokn Konijnendijk og félaga. Hér parf po, eins og med adrar breytur sem skodadar
eru i pessari skyrslu, ad hafa i huga ad mikill breytileiki getur verid & milli einstakra
borgarhverfa innan sému borgar. Einnig ad pau gégn sem unnid er med i rannsokn
Konijnendijk og félaga eru 6nakvaem, en nidurstodur peirra gefa engu ad sidur tilfinningu

fyrir st6dunni og samanburdi peirra borga sem greindar voru i rannsékninni.
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5 Samantekt nidurstadna

i pessari skyrslu eru kynntar nidurstédur greiningar og kortlagningar sjalfbaernivisa fyrir
héfudborgarsvaedid asamt samanburdi & voldum pattum vid norreen borgarsvaedi. Med
métun sjalfbeernivisanna er gerd tilraun til ad utbua greiningarteeki sem bydur upp a
adgengilegan samanburd a lykilpattum varéandi sjalfbaerni hverfa & héfudborgarsveedinu.

Mat a sjélfbeerni hverfa tekur mid af almennri fraedilegri pekkingu, leidbeiningum um
sjalfbeert borgarskipulag og stefnu svaedisskipulagsins, Héfudborgarsvaedid 2040. A peim
grunni eru i skyrslunni utfaerd vidmid fyrir einstaka visa, eins og lyst er i 3. kafla. Vidmidin
nytast til ad bera saman hverfi og meta hvernig byggdamynstur og adsteedur peirra stydja
vid pessar aherslur.

Nidurstodur sjalfbeernivisanna um einstok hverfi fela ekki i sér endanlegan dom um gaedi
peirra. Visarnir maela adeins paetti sem tiltaeek gbgn na yfir og nidurstédurnar parf ad tulka
med stadbundinni pekkingu, Ut fra skipulagslegu samhengi og med framtidaruppbyggingu
i huga.

5.1 Heildarmynd hofudéborgarsvadisins

Sjalfbeernivisarnir eru settir fram undir fimm pemum: A. Adgengi ad neerpjonustu, B.
Vistveenar samgéngur, C. Byggdamynstur og lydfraedi, D. Graen geedi og E. Bléndun
byggdar. Myndir 2-6 i 3. kafla ad framan syna nidurstédur um hvert peirra.

Kortin fimm syna mismunandi mynstur styrkleika og veikleika einstakra hverfa a
héfudborgarsvaedinu, en saman draga pau fram akvedna mynd. Ekkert hverfi &
héfudborgarsvaedinu uppfyllir skilyrdi fyrir einkunnina gott fyrir 6ll pemun fimm, en 11
hverfi fa einkunnina gott fyrir prju eda fleiri pemu og atta hverfi fa einkunnina slakt fyrir
prju eda fleiri pemu.

Pau hverfi sem koma sterkast ut pegar horft er & 6ll pemun liggja midlaegt a
héfudborgarsvaedinu. Pad a vid morg hverfi Reykjavikur vestan Reykjanesbrautar og
hluta elstu uthverfa Reykavikur i Arbae og Breidholti. Einnig & pad vié um hverfi sem
liggja midleegt i Kopavogi, milli Hafnarfjardarvegar og Reykjanesbrautar. Sama er ad
segja um midbae og elsta hluta Hafnarfjardar.

Pau hverfi sem skora leegst pegar horft er a 6ll pemun fimm hafa tilhneigingu til ad liggja
neer jadri byggdar 4 hofudborgarsveedinu. bPad a vioé hverfi i Hafnarfirdi, Gardabee,
Seltjarnarnesi og Mosfellsbae en einnig rétgréin uthverfi sem liggja meira midleegt eins og
hluta Grafarvogshverfis i Reykjavik. | sumum pessara hverfa er frekari uppbygging hafin
eda aformud samkvaemt skipulagi sem geeti breytt forsendum vardandi mat einstakra
sjalfbaernivisa. betta getur til deemis att vid Hnodraholt i Gardabae og Blikastadaland i
Mosfellsbee.

Nidurstédurnar syna skyrt ad sjalfbaerni hverfa a héfudborgarsvaedinu reedst ekki af
einum peetti heldur samspili byggdamynsturs, adgengis, ferdavenja, greenna gaeda og
bléondunar byggdar. Pau hverfi sem koma sterkast ut hafa almennt eiginleika sem falla vel
ad meginaherslum sveaedisskipulagsins, Héfudborgarsveedid 2040. bau bua yfir betra
adgengi ad naerpjonustu og meiri bléndun byggdar og hafa i mérgum tilvikum sterkari
forsendur fyrir vistvaenum ferdamatum.

Pannig ma lesa sjalfbeernivisana sem stédumynd af pvi ad hve miklu leyti ndverandi
hverfi stydja vid stefnu svaedisskipulagsins um hagkveeman voxt, sampaettingu byggdar
og samgangna, heilnaeemt umhverfi og gott naerumhverfi. Visarnir syna ekki endanlega
nidurstddu um gaedi hverfa, en peir gefa sameiginlegan grunn til ad fylgjast med
préuninni og bera kennsl & mynstur, styrkleika og askoranir.
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Samanburdur vid norreen borgarsvaedi setur pessar nidurstédur i vidara samhengi. Pegar
héfudborgarsvaedid er skodad sem heild kemur fram svipud mynd og i greiningu
einstakra hverfa. ibuapéttleiki byggds lands er laegri en i 83rum norreenum héfudborgum
og flestum samanburdarborgum, adgengi ad tidri almenningssamgodngupjonustu er lakara
og bilaeign meiri. Samanburdur & greenum gaedum samkvaemt 3—30-300 vidmidinu
bendir jafnframt til pess ad Reykjavik standi fremur veikt gagnvart mérgum
samanburdarborgum, einkum hvad vardar triakronupekju.

Pessir peettir tengjast ad hluta innbyrdis. Lagur péttleiki og dreifdara byggdamynstur
skapa almennt veikari forsendur fyrir naerpjonustu og 6flugum almenningssamgéngum og
tengjast pvi oft meiri bilaeign og bilanotkun. Norraeni samanburdurinn stydur pa
heildarmynd sem sjalfbaernivisarnir draga fram innan héfudborgarsveedisins, ad péttleiki,
bléondun byggdar, adgengi ad pjonustu og samgongukerfi purfi ad skoda saman pegar
forsendur sjalfbaerrar borgarpréunar eru metnar.

5.2 Helstu styrkleikar og askoranir

Pegar horft er & einstok pemu, pa skora hverfi héfudborgarsveedisins i heild haest i
pemunum A. Adgengi ad naerpjonustu og C. Byggdamynstur og lydfraedi par sem 26-27
hverfi af 61 fa einkunnina gott, en adeins 5-6 hverfi einkunnina slakt. Pad eru helst hverfi
sem liggja midlaegt i byggdinni, naerri midbaejum og 66rum steerri pjonustukjornum, sem
skora heerra, en hverfi sem liggja naer jadri byggdarinnar almennt lzegra. Pétt pessi pemu
skili sterkustu utkomunni, dregur kortlagning peirra b6 jafnframt fram ymsar askoranir
vardandi adgengi ad naerpjonustu og byggdamynstur & hofudborgarsveedinu.

Slakast gengi vardandi pemun fimm er i pemanu B. Vistvaenar samgobngur, par sem
adeins prju hverfi & héfudborgarsvaedinu na einkunni gott, dll i vesturhluta Reykjavikur. A
moti fa 48 hverfi einkunnina slakt. Pad a vid 6ll hverfi annarra sveitarfélaga a
héfudborgarsvaedinu en Reykjavikur, auk flestallra tthverfa Reykjavikur austan
Reykjanesbrautar. betta endurspeglar pa aherslu sem var a einkabilasamgongur i
skipulagi héfudborgarsveaedisins a seinnihluta 20. aldar og fram & pessa og ad aform
svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins um uppbyggingu
hageedaalmenningssamgongukerfis, Borgarlinu, hafa enn ekki raungerst.

Vardandi einstaka sjalfbeernivisa koma hverfin &4 hofudborgarsvaedinu i heild best at i
meelingum & adgengi ad leikskola (visir A1), adgengi ad stoppistdd straeto (visir B1a),
rymi ibudarhisnaedis (C3) og adgengi ad granu svaedi (visir D3). A méti er nidurstadan i
heild sldkust hvad varéar adgengi ad matvoruverslun (visir A3), pjonustustig stoppistddva
straetd (B1b), feréavenjur (B2) og triakronupekju (D3).

Nidurstédurnar stydja vid pa stefnu svaedisskipulags héfudborgarsveedisins ad beina
uppbyggingu i auknum meeli ad kjdrnum og sveedum sem geta nytt og styrkt
almenningssamgdngur, neerpjonustu og nuverandi innvidi. Par sem fleiri sjélfbeernipemu
koma sterk ut saman ma lita svo a ad fyrir hendi séu gédar forsendur til ad styrkja frekar
20 minutna hverfi, pétta byggd med gaedum og efla blandada byggd i tengslum vid
pjonustu og samgoéngur.

A sama tima draga nidurstédurnar fram ad hverfi sem liggja naer jadri byggdar, par a
medal mérg hverfi sem byggst hafa upp a sidari aratugum, eda eru motud af einhaefari
landnotkun og bilhadu skipulagi koma oftar veikar ut, einkum gagnvart vistveenum
samgodngum, naerpjonustu og bléndun byggdar. bar geta nidurstédurnar nyst til ad skoda
hvada préun geeti styrkt forsendur sjalfbeerari hverfa, svo sem med vidbétaruppbyggingu
eda péttingu par sem hun a vid, breyttri landnotkun, styrkingu hverfiskjarna, baettum
grundvelli almenningssamgangna, fjdlbreyttari husnaediskosti eda betri tengingum fyrir
gangandi og hjélandi.
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6 Lokaoro

Sjalfbeernivisar fyrir h6fudborgarsvaedid eru fyrsta utgafa af sameiginlegu greiningartaeki
fyrir gaedi og sjalfbaerni hverfa & hofudborgarsvaedinu. Peir mynda sameiginlegan
gagnagrunn og sameiginlegt tungutak til ad reeda styrkleika, askoranir og
préunarmoéguleika hverfa.

Me® reglulegri uppfeerslu og aframhaldandi préun geta sjalfbaernivisarnir ordid mikilveegur
hluti af eftirfylgni svaedis- og adalskipulags, préunarazsetlana og stefnumdétunar um
sjalfbeera byggd a héfudborgarsvaedinu.

Lagt er til ad sjalfbaernivisarnir verdi uppfeerdir reglulega, til deemis i tengslum vid
préunaraaetlanir SSH eda adra reglubundna eftirfylgni med sveedisskipulagi
héfudborgarsvaedisins.

Regluleg uppfaersla gerir kleift ad fylgjast med breytingum yfir tima og meta hvort
uppbygging, innvidafjarfestingar og stefnumoétun skila sér i sjélfbeerari hverfum.

i skyrslunni er jafnframt gerdur samanburdur vid norraen borgarsvaedi fyrir valda paetti par
sem samraemd og samanburdarhaef gogn liggja fyrir. Vié aframhaldandi préun
sjalfbaernivisanna ma utvikka samanburd vid norraen borgarsvaedi eftir pvi sem adgengi
ad sambeerilegum gégnum batnar.
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Vidaukar

| pessum vidauka eru birt itarlegri gégn sem liggja ad baki nidurstédum skyrslunnar. Vidaukinn er
kaflaskiptur eftir fimm sjalfbaernibpemum og synir kort og/eda téflur med nidurstédum einstakra visa
eftir hverfum. [ upphafi vidaukans er einnig ad finna yfirlit yfir heiti og kéda hverfanna sem notud eru i
kortum og t6flum.

Fyrir hvern sjalfbaernivisi eru nidurstédur bornar saman vid skilgreind vidmid og settar fram a priggja
brepa skala: gott, midlungs og slakt. Einkunnin synir hversu vel nidurstada vidkomandi visis stydur vid
markmid um sjélfbeert borgarskipulag. Hun er pvi ekki almenn heildareinkunn fyrir hverfi, heldur einféld
framsetning a stddu tiltekins visis gagnvart skilgreindum vidmidum.

Vidaukinn er hugsadur sem gagnagrunnur og skyringarhluti med megintexta skyrslunnar. Hann gerir
kleift ad skoda nanar hvada visar liggja ad baki samandregnum pemanidurstédum og hvernig stada
einstakra hverfa birtist i raungildum.
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Sveitarfélag Hverfi Grunnskoli Heiti hverfis

Gardabaer G1 Hofsstadarskéli G1 ( Hofsstadarskoli)
Gardabaer G2 Gardaholt G2 ( Gardaholt )
Gardabaer G3 Alftanesskéli G3 ( Alftanesskoli)
Gardabaer G63 Flataskoli G63 ( Flataskoli)
Gardabaer G64 Sjalandsskoli G64 ( Sjalandsskoli )
Gardabaer G66 Hnodraholt G66 ( Hnodraholt )
Gardabaer G67 Urridaholtsskoli G67 ( Urridaholtsskoli )
Hafnafjordur H10 Hvaleyrarskoli H10 ( Hvaleyrarskoli )
Hafnafjordur H12 Laekjarskoli H12 ( Laekjarskéli )
Hafnafjordur H13 Skardshlidarskéli H13 ( Skardshlidarskéli)
Hafnafjordur H5 Vidistada- og Engidalsskéli H5 ( Vidistada- og Engidalsskéli )
Hafnafjordur H6 Setbergsskoli H6 ( Setbergsskoli)
Hafnafjordur H7 Aslandsskoli H7 ( Aslandsskoli)
Hafnafjordur H8 Olduttinsskoli H8 ( Olduttnsskoli )
Hafnafjordur H9 Hraunvallaskoli H9 ( Hraunvallaskoli )
Képavogur K13 Képavogsskoli K13 ( Képavogsskali )
Képavogur K14 Lindaskéli K14 ( Lindaskéli)
Képavogur K15 Sneelandsskéli K15 ( Snaelandsskoli )
Képavogur K16 Salaskoli K16 ( Salaskéli)
Képavogur K17 Smaraskoéli K17 ( Smaraskoli )
Képavogur K18 Hérduvallaskoli K18 ( Horduvallaskoli)
Képavogur K19 Alfhélfsskoli K19 ( Alfholfsskali)
Képavogur K20 Karsnesskoli K20 ( Karsnesskéli)
Képavogur K21 Vatnsendaskoli K21 ( Vatnsendaskoli)
Mosfellsbaer M22 Krikaskoli M22 ( Krikaskoli)
Mosfellsbaer M23 Lagafellsskoli M23 ( Lagafellsskéli)
Mosfellsbaer M24 Leirvogstunga M24 ( Leirvogstunga )
Mosfellsbeer M25 Helgafellsskoli M25 ( Helgafellsskéli )
Mosfellsbaer M68 Varmarskoli M68 ( Varmarskoli )
Reykjavik R28 Breidholtsskoli R28 ( Breidholtsskoli )
Reykjavik R29 Fossvogsskoli R29 ( Fossvogsskoli )
Reykjavik R30 Breidagerdisskoli R30 ( Breidagerdisskoli )
Reykjavik R31 Hoélabrekkuskoli R31 ( Hoélabrekkuskoli )
Reykjavik R32 Seldsskoli R32 ( Selasskoli)
Reykjavik R33 Fellaskéli R33 ( Fellaskdli)
Reykjavik R35 Nordlingaskéli R35 ( Nordlingaskéli )
Reykjavik R36 Dalskoli R36 ( Dalskéli)
Reykjavik R37 Engjaskoli R37 ( Engjaskoli)
Reykjavik R39 Seljaskoli R39 ( Seljaskdli)
Reykjavik R40 Olduselsskéli R40 ( Olduselsskoli )
Reykjavik R41 Semundarskoli R41 ( Seemundarskoli )
Reykjavik R42 Rimaskoli R42 ( Rimaskoli )
Reykjavik R43 Ingunnarskoli R43 ( Ingunnarskéli )
Reykjavik R44 Hvassaleitisskoli R44 ( Hvassaleitisskoli )
Reykjavik R45 Hateigsskoli R45 ( Hateigsskéli )
Reykjavik R46 Alftamyrarskoli R46 ( Alftamyrarskoli )
Reykjavik R47 Foldaskoli R47 ( Foldaskaéli )
Reykjavik R48 Grandaskoli R48 ( Grandaskoli)
Reykjavik R49 Husaskoli R49 ( Husaskoli)
Reykjavik R50 Arbaejarskoli R50 ( Arbaejarskoli)
Reykjavik R51 Arttinsskoli R51 ( Arttinsskoli )
Reykjavik R52 Vesturbaejarskoli R52 ( Vesturbaejarskoli )
Reykjavik R53 Austurbeejarskéli R53 ( Austurbaejarskoli )
Reykjavik R54 Borgaskoli R54 ( Borgaskoli )
Reykjavik R55 Melaskoli R55 ( Melaskoli)
Reykjavik R57 Vogaskoli R57 ( Vogaskoli)
Reykjavik R58 Hlidaskali R58 ( Hlidaskali )
Reykjavik R59 Laugarnesskoli R59 ( Laugarnesskoli )
Reykjavik R60 Langholtsskoli R60 ( Langholtsskoli )
Reykjavik R61 Hamraskoéli R61 ( Hamraskoli )
Seltjarnarnes S62 Grunnskdli Seltjarnarness S62 ( Grunnskéli Seltjarnarness)
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Adgengi ad narpjonustu

| pessum hluta eru birtar nidurstédur fyrir visa sem maela hlutfall ibua innan skilgreindrar
gongufjarleegdar fra neerpjonustu og helstu innvidum daglegs lifs.

Al A2 A3 Ad A5 A6 A7 A8 A9
. ibua- Leik- Grunn- Matv.- Boka-  Storipr.- Sund- . Heilsu- Framh..
Hverfi - L. L . Apétek L.
skoli skoli verslun safn hus laug geesla skoli
Gardabeer G1 6,478  91% 51% 64% 85% 100% 60% 100% 100% 99%
Gardabeer G2 318 0% 0% 3% 0% 0% 23% 43% 0% 0%
Gardabeer G3 2,876 72% 67% 0% 93% 94% 94% 0% 0% 0%
Gardabeer G63 1,399 72% 46% 70% 100% 95% 89% 100% 100% 19%
Gardabeer G64 4,973 90% 62% 18% 40% 93% 90% 93% 44% 4%
Gardabeer G66 167 1% 0% 0% 0% 100% 0% 99% 40% 99%
Gardabeer G67 4,341 99% 87% 32% 0% 0% 0% 98% 0% 0%
Hafnafjordur H10 3,740  100% 49% 26% 4% 100% 100% 70% 24% 42%
Hafnafjordur H12 3,529  91% 35% 42% 100% 100% 71% 100% 100% 82%
Hafnafjordur H13 2,778  100% 64% 0% 0% 15% 7% 0% 0% 0%
Hafnafjordur H5 5981  89% 70% 56% 76% 78% 96% 91% 44% 34%
Hafnafjordur H6 2,893  81% 56% 14% 14% 58% 0% 100% 91% 53%
Hafnafjordur H7 2,890 84% 67% 0% 0% 33% 39% 27% 0% 49%
Hafnafjordur H8 4,453  97% 66% 0% 80% 100% 100% 93% 94% 100%
Hafnafjordur H9 5806  99% 95% 76% 0% 82% 90% 88% 0% 0%
Képavogur K13 3,831  85% 73% 47% 100% 97% 84% 100% 100% 100%
Képavogur K14 3,451  100% 96% 68% 100% 85% 74% 100% 100% 0%
Képavogur K15 3,130  93% 72% 34% 36% 100% 12% 95% 50% 79%
Képavogur K16 3,246  81% 65% 0% 60% 100% 100% 100% 100% 0%
Képavogur K17 4,304 100% 74% 85% 71% 100% 0% 100% 100% 100%
Képavogur K18 4,970  88% 77% 69% 0% 100% 18% 100% 12% 0%
Képavogur K19 6,369  100% 91% 68% 25% 100% 0% 100% 83% 48%
Képavogur K20 6,741  53% 62% 15% 85% 13% 100% 81% 81% 39%
Képavogur K21 3,941  83% 56% 42% 0% 64% 0% 100% 55% 0%
Mosfellshaer M22 2,524  93% 60% 60% 60% 58% 58% 68% 66% 60%
Mosfellshaer M23 3,840  72% 73% 2% 44% 7% 100% 48% 6% 90%
Mosfellshaer M24 1,659  98% 0% 0% 0% 15% 15% 0% 0% 0%
Mosfellshaer M25 3,151 97% 81% 0% 18% 58% 58% 24% 23% 2%
Mosfellshaer M68 2,077 83% 27% 72% 100% 100% 100% 100% 90% 100%
Reykjavik R28 4,195  100% 99% 67% 90% 100% 92% 100% 100% 100%
Reykjavik R29 4,673  91% 44% 4% 41% 97% 0% 100% 65% 48%
Reykjavik R30 4,538  93% 88% 25% 59% 100% 0% 100% 68% 96%
Reykjavik R31 5,051  100% 96% 97% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Reykjavik R32 2,618  100% 88% 31% 34% 100% 94% 100% 19% 0%
Reykjavik R33 4,822 100% 96% 8% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Reykjavik R35 3,328 83% 98% 87% 0% 100% 0% 100% 0% 0%
Reykjavik R36 3,443  83% 79% 0% 100% 100% 100% 24% 0% 0%
Reykjavik R37 2,889  96% 66% 41% 71% 76% 31% 72% 72% 74%
Reykjavik R39 3,829  97% 92% 0% 22% 100% 83% 100% 71% 25%
Reykjavik R40 5044  99% 55% 12% 62% 100% 80% 100% 100% 35%
Reykjavik R41 2,906 87% 77% 2% 88% 86% 88% 81% 0% 0%
Reykjavik R42 3,915  93% 97% 52% 100% 80% 72% 100% 100% 100%
Reykjavik R43 2,507  100% 100% 45% 14% 9% 15% 100% 0% 0%
Reykjavik R44 3,999  100% 86% 96% 100% 100% 0% 100% 100% 100%
Reykjavik R45 7,394  100% 40% 55% 32% 86% 95% 100% 97% 100%
Reykjavik R46 4,166 91% 59% 66% 100% 98% 28% 100% 100% 100%
Reykjavik R47 3,118  99% 81% 1% 2% 92% 92% 74% 1% 3%
Reykjavik R48 4,679  95% 95% 26% 100% 100% 100% 82% 96% 16%
Reykjavik R49 1,929  100% 95% 0% 8% 100% 100% 100% 0% 23%
Reykjavik R50 4,832 99% 76% 90% 100% 98% 98% 100% 100% 0%
Reykjavik R51 1,633 100% 100% 45% 49% 7% 0% 100% 100% 0%
Reykjavik R52 6,238 100% 76% 52% 100% 78% 100% 100% 100% 100%
Reykjavik R53 9,316 100% 81% 69% 87% 44% 100% 100% 91% 100%
Reykjavik R54 3,523  86% 86% 68% 100% 59% 0% 100% 99% 93%
Reykjavik R55 7,745  100% 69% 0% 93% 66% 85% 36% 44% 76%
Reykjavik R57 4,560  88% 68% 37% 100% 33% 0% 93% 92% 100%
Reykjavik R58 6,746 97% 61% 14% 87% 97% 67% 100% 100% 100%
Reykjavik R59 8,217 100% 81% 49% 0% 93% 100% 98% 100% 71%
Reykjavik R60 6,106  96% 63% 44% 85% 86% 39% 80% 83% 64%
Reykjavik R61 3,236 71% 44% 0% 0% 1% 1% 67% 56% 0%
Seltjarnarnes S62 4,713 68% 65% 50% 93% 98% 99% 1% 99% 0%
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Lykiltolur hins byggdéa umhverfis
Sjalfbeernivisar fyrir h6fudborgarsvaedio

~, Adgengi ad naerpjénustu
* A1 - Leikskoli
Heildareinkunn hverfis:
¢ (] Slakt
S [ Mislungs
; ! B Gott
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Lykiltélur hins byggda umhverfis
Sjalfbeernivisar fyrir h6fudborgarsvaedio

e A2 - Grunnskdli
; \ Heildareinkunn hverfis:
[] Slakt
Sy [ Mislungs
5 B Gott
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Lykiltolur hins byggdéa umhverfis
Sjalfbeernivisar fyrir h6fudborgarsvaedio

~._ Adgengi ad narpjonustu
. A5 - Stor ipréttahiis
Heildareinkunn hveffis:
5 [ Slakt
ot 2 ] Mislungs
; 4 B Gott
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Lykiltolur hins byggdéa umhverfis
Sjalfbeernivisar fyrir h6fudborgarsvaedio

~,_ Adgengi ad narpjonustu
. A6 - Sundlaug
Heildareinkunn hveffis:
2 [J Slakt
ot A ] Midlungs
; 4 M Gott
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Lykiltolur hins byggdéa umhverfis
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., Adgengi ad naerpjénustu
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Lykiltolur hins byggdéa umhverfis
Sjalfbeernivisar fyrir h6fudborgarsvaedio

~,_ Adgengi ad narpjonustu
. A8 - Heilsugasla
Heildareinkunn hveffis:
2 [J Slakt
ot A ] Midlungs
; 4 M Gott
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Lykiltolur hins byggdéa umhverfis
Sjalfbaernivisar fyrir hdfudborgarsveedid

Vistvanar samgongur

| pessum hluta eru birtar nidurstddur fyrir visa sem varda adgengi ad almenningssamgdéngum,
ferdavenjur og bilaeign.

Bla Bib B2 B3
Stoppistod, istéa. tiani Hlutfall vistvaenna
adgengi ferda

Gardabaer G1 6,478 87% 3,2 17% 1,6
Gardabaer G2 318 70% 1,7 17% 1,7
Gardabaer G3 2,876 96% 0,9 17% 1,6
Gardabaer G63 1,399 100% 4,1 17% 1,9
Gardabaer G64 4,973 92% 2,4 17% 1,7
Gardabaer G66 167 1% 3,5 17% 1,4
Gardabaer G67 4,341 96% 2,8 17% 1,4
Hafnafjordur H10 3,740 98% 3,6 16% 1,4
Hafnafjordur H12 3,529 100% 5,9 16% 1,4
Hafnafjordur H13 2,778 88% 7,2 10% 1,5
Hafnafjordur H5 5,981 97% 3,5 16% 1,4
Hafnafjordur H6 2,893 81% 3,2 10% 1,7
Hafnafjordur H7 2,890 93% 3,6 10% 1,6
Hafnafjordur H8 4,453 100% 4,6 16% 1,5
Hafnafjordur H9 5,806 99% 5 10% 1,4
Képavogur K13 3,831 100% 4,6 20% 1,4
Képavogur K14 3,451 97% 2,2 19% 1,5
Képavogur K15 3,130 100% 3,3 20% 1,4
Képavogur K16 3,246 84% 2,4 19% 1,4
Képavogur K17 4,304 100% 6,8 19% 1,3
Képavogur K18 4,970 84% 4,1 19% 1,5
Képavogur K19 6,369 100% 3,2 20% 1,4
Képavogur K20 6,741 100% 2,3 20% 1,5
Képavogur K21 3,941 92% 3 19% 1,4
Mosfellsbeer M22 2,524 98% 4,5 16% 1,7
Mosfellsbaer M23 3,840 93% 3,6 16% 1,7
Mosfellsbaer M24 1,659 84% 2,5 16% 1,8
Mosfellsbaer M25 3,151 100% 3,8 16% 1,6
Mosfellsbaer M68 2,077 100% 4,4 16% 1,7
Reykjavik R28 4,195 100% 10,3 18% 1,2
Reykjavik R29 4,673 95% 6,9 34% 1,3
Reykjavik R30 4,538 100% 4,7 34% 1,4
Reykjavik R31 5,051 100% 4,3 18% 1,3
Reykjavik R32 2,618 100% 4,8 25% 1,5
Reykjavik R33 4,822 100% 6,3 18% 1,3
Reykjavik R35 3,328 100% 5,3 25% 1,3
Reykjavik R36 3,443 100% 3,1 14% 1,3
Reykjavik R37 2,889 100% 53 19% 1,7
Reykjavik R39 3,829 100% 4,7 18% 1,6
Reykjavik R40 5,044 100% 4,9 18% 1,6
Reykjavik R41 2,906 100% 3 14% 1,4
Reykjavik R42 3,915 94% 4,9 19% 1,5
Reykjavik R43 2,507 93% 3 14% 1,6
Reykjavik R44 3,999 100% 8,5 34% 1,2
Reykjavik R45 7,394 100% 8,1 33% 0,9
Reykjavik R46 4,166 100% 7,9 33% 1,1
Reykjavik R47 3,118 99% 9,1 19% 1,5
Reykjavik R48 4,679 100% 4 42% 1,1
Reykjavik R49 1,929 97% 6,4 19% 1,6
Reykjavik R50 4,832 100% 4,3 25% 1,3
Reykjavik R51 1,633 100% 4,9 24% 1,6
Reykjavik R52 6,238 100% 9,1 44% 0,8
Reykjavik R53 9,316 100% 17,3 48% 0,8
Reykjavik R54 3,523 98% 4,6 19% 1,5
Reykjavik R55 7,745 100% 5,2 44% 1,1
Reykjavik R57 4,560 98% 3,6 30% 1,2
Reykjavik R58 6,746 100% 5,4 40% 1
Reykjavik R59 8,217 100% 5,7 31% 1,1
Reykjavik R60 6,106 100% 4,6 31% 1,3
Reykjavik R61 3,236 97% 4,1 19% 1,4
Seltjarnarnes S62 4,713 100% 3,8 27% 1,5
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Lykiltélur hins byggda umhverfis
Sjalfbeernivisar fyrir h6fudborgarsvaedio
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Lykiltélur hins byggda umhverfis
Sjalfbeernivisar fyrir h6fudborgarsveedid

Vistvanar samgongur
B2 - Ferdavenjur
Heildareinkunn hverfis:

[[] Slakt

[ Mislungs

M Gott
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Lykiltélur hins byggda umhverfis
Sjalfbeernivisar fyrir h6fudborgarsveedid
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Lykiltolur hins byggdéa umhverfis
Sjalfbaernivisar fyrir hdfudborgarsveedid

Byggdamynstur og lyofradi

| pessum hluta eru birtar nidurstddur fyrir visa sem lysa péttleika byggdar, rymisnytingu og
lydfraedilegri samsetningu hverfa.

C1 C2 C3 C4
Rymi
Hverfi ibaafildi ibusarhii
verfi buafjoldi péttleiki péttleiki ibudarhisn

ibia- ibuda-

Hlufall, Hlutfall,
born eldri

Gardabaer G1 6,478 39 12,8 51,4 19% 16%
Gardabaer G2 318 7,6 2,9 55 9% 36%
Gardabaer G3 2,876 24,9 7,7 43,7 20% 14%
Gardabaer G63 1,399 28,4 8 52,8 17% 13%
Gardabaer G64 4,973 41,5 16,3 53,7 17% 25%
Gardabaer G66 167 33,2 9 84,6 16% 13%
Gardabaer G67 4,341 64,7 21,6 40,2 26% 12%
Hafnafjordur H10 3,740 56,8 22 44,5 17% 21%
Hafnafjordur H12 3,529 39,4 14,6 42,1 16% 17%
Hafnafjordur H13 2,778 56,2 23 38,3 28% 3%
Hafnafjordur H5 5,981 62,7 22,7 46,4 17% 22%
Hafnafjordur H6 2,893 40,3 13,7 52,4 19% 15%
Hafnafjordur H7 2,890 28,4 8,3 43,2 20% 9%
Hafnafjordur H8 4,453 67,8 21,9 42,4 18% 12%
Hafnafjordur H9 5,806 83,8 27,6 36,2 19% 8%
Kdépavogur K13 3,831 57,2 20 40,9 15% 15%
Képavogur K14 3,451 58 21,4 47,5 20% 14%
Kdépavogur K15 3,130 83,9 33,4 49,7 17% 22%
Kdépavogur K16 3,246 79,9 31,7 49,1 18% 22%
Kdépavogur K17 4,304 75,2 34,1 48,5 18% 21%
Kdpavogur K18 4,970 81,7 26,3 42,9 23% 10%
Kdpavogur K19 6,369 67,3 24,4 44,8 17% 14%
Kdépavogur K20 6,741 52,4 19,5 48,3 17% 20%
Képavogur K21 3,941 40,4 13,1 49,6 18% 21%
Mosfellsbeer M22 2,524 18,1 5,4 45,2 19% 14%
Mosfellsbeer M23 3,840 21 7 44 19% 14%
Mosfellsbeer M24 1,659 41,9 8,6 36,3 23% 6%
Mosfellsbeer M25 3,151 42,4 13,8 37,9 24% 10%
Mosfellsbeer M68 2,077 35,4 14,3 46,5 15% 25%
Reykjavik R28 4,195 74,5 26,6 37,9 16% 12%
Reykjavik R29 4,673 47,4 20,6 54,5 17% 27%
Reykjavik R30 4,538 60 20,3 40,9 18% 13%
Reykjavik R31 5,051 88,9 35,1 40,3 13% 17%
Reykjavik R32 2,618 59,4 21,6 48,2 17% 13%
Reykjavik R33 4,822 118,8 42,3 33,3 15% 11%
Reykjavik R35 3,328 98,9 31,8 36 23% 11%
Reykjavik R36 3,443 67,1 20,8 33,7 23% 6%
Reykjavik R37 2,889 44,4 16,4 42 16% 19%
Reykjavik R39 3,829 84 23,1 44,7 20% 13%
Reykjavik R40 5,044 69 22,4 47,9 16% 19%
Reykjavik R41 2,906 66,7 26,8 39,8 17% 12%
Reykjavik R42 3,915 56,9 22 45,2 18% 16%
Reykjavik R43 2,507 49,4 18,4 45,7 16% 20%
Reykjavik R44 3,999 67 31,3 52 14% 24%
Reykjavik R45 7,394 92,9 42,6 39,9 12% 14%
Reykjavik R46 4,166 37,8 14,8 39 17% 17%
Reykjavik R47 3,118 28,2 10,5 54,4 16% 21%
Reykjavik R48 4,679 113,8 52,1 45,5 19% 18%
Reykjavik R49 1,929 19 6,7 46 16% 19%
Reykjavik R50 4,832 74,6 27,9 42,7 18% 15%
Reykjavik R51 1,633 38,9 11,5 48,3 16% 17%
Reykjavik R52 6,238 87,4 41,6 46,8 13% 13%
Reykjavik R53 9,316 90,5 50,1 48,4 9% 14%
Reykjavik R54 3,523 52 19,2 39,4 17% 10%
Reykjavik R55 7,745 64,4 28,7 43,1 16% 10%
Reykjavik R57 4,560 81,7 36,9 44,9 17% 12%
Reykjavik R58 6,746 53,1 21,4 42,4 17% 9%
Reykjavik R59 8,217 63,8 26,7 44,4 16% 19%
Reykjavik R60 6,106 67,8 26,4 40,6 17% 15%
Reykjavik R61 3,236 26,8 11,1 46,4 16% 17%
Seltjarnarnes S62 4,713 47,5 17,7 55,8 19% 20%
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Lykiltélur hins byggda umhverfis
Sjalfbeernivisar fyrir h6fudborgarsveedid

.- Byggdamynstur og lyofraedi
C2- ibﬁéabéttleiki
Heildareinkunn hveffis:
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Lykiltolur hins byggdéa umhverfis
Sjalfbeernivisar fyrir h6fudborgarsvaedio

Byggdamynstur og lydfraedi
C3 - Rymi ibudarhisnaedis
Heildareinkunn hverfis:
[[] Slakt

[ Mislungs
B Gott
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Lykiltélur hins byggda umhverfis
Sjalfbeernivisar fyrir h6fudborgarsveedid

Byggdamynstur og lydfraedi
C4 - Lifsskeidablondun
Heildareinkunn hveffis:
. X [[] Slakt
S N [ Mislungs
= . M Gott

VSO RADGJOF 53



Lykiltolur hins byggdéa umhverfis
Sjalfbaernivisar fyrir hdfudborgarsveedid

Graen ga0i

| pessum hluta eru birtar nidurstédur fyrir visa sem varda trjagrédur, grodurpekju og adgengi ad

opnum graenum svaedum.

D1 D2 D3
Nafn Hverfi I'bl'lafjﬁldi 3 30 300
Gardabeer G1 6,478 5,3 3,1 8,4
Gardabeer G2 318 2,3 1,5 7,9
Gardabeer G3 2,876 3,5 1,3 8,4
Gardabeer G63 1,399 6,5 2,9 8,3
Gardabaer G64 4,973 5,1 3,1 8,1
Gardabaer G66 167 5,6 1,9 8,9
Gardabaer G67 4,341 4,6 2,6 7,7
Hafnafjordur H10 3,740 4,1 1,5 7,4
Hafnafjordur H12 3,529 4,4 3,5 8,0
Hafnafjordur H13 2,778 4,0 1,4 8,3
Hafnafjordur H5 5,981 51 3,1 8,7
Hafnafjordur H6 2,893 4,8 2,2 8,0
Hafnafjordur H7 2,890 3,8 1,6 8,7
Hafnafjordur H8 4,453 6,5 4,2 8,2
Hafnafjordur H9 5,806 1,3 0,7 8,3
Képavogur K13 3,831 6,1 4,5 7,5
Képavogur K14 3,451 3,4 2,1 9,0
Képavogur K15 3,130 6,0 5,3 9,0
Képavogur K16 3,246 4,8 2,6 9,2
Képavogur K17 4,304 3,3 1,8 8,5
Képavogur K18 4,970 5,7 2,9 9,2
Képavogur K19 6,369 6,0 4,4 8,7
Képavogur K20 6,741 5,9 4,0 8,3
Képavogur K21 3,941 5,6 3,5 9,1
Mosfellsbaer M22 2,524 5,6 4,6 8,1
Mosfellsbaer M23 3,840 4,5 2,5 5,5
Mosfellsbaer M24 1,659 3,3 1,2 5,8
Mosfellsbaer M25 3,151 6,6 4,5 7,6
Mosfellsbaer M68 2,077 5,8 3,7 6,4
Reykjavik R28 4,195 4,4 4,0 9,2
Reykjavik R29 4,673 6,9 5,6 8,9
Reykjavik R30 4,538 6,3 5,1 8,8
Reykjavik R31 5,051 6,0 4,9 9,3
Reykjavik R32 2,618 5,8 2,8 9,1
Reykjavik R33 4,822 5,1 3,0 9,1
Reykjavik R35 3,328 6,0 3,7 9,1
Reykjavik R36 3,443 5,7 2,1 7,2
Reykjavik R37 2,889 2,7 0,7 8,9
Reykjavik R39 3,829 6,5 4,7 9,4
Reykjavik R40 5,044 6,7 5,2 9,3
Reykjavik R41 2,906 5,0 2,6 8,8
Reykjavik R42 3,915 4,4 2,1 8,6
Reykjavik R43 2,507 4,9 2,6 9,2
Reykjavik R44 3,999 6,5 4,3 8,5
Reykjavik R45 7,394 5,4 3,9 8,3
Reykjavik R46 4,166 4,3 3,0 7,6
Reykjavik R47 3,118 6,4 4,7 9,2
Reykjavik R48 4,679 4,9 3,7 8,8
Reykjavik R49 1,929 6,1 2,5 9,0
Reykjavik R50 4,832 5,3 2,8 8,5
Reykjavik R51 1,633 5,9 4,4 9,2
Reykjavik R52 6,238 5,5 4,2 8,2
Reykjavik R53 9,316 4,6 3,5 7,9
Reykjavik R54 3,523 2,5 1,0 9,1
Reykjavik R55 7,745 6,6 4,4 8,7
Reykjavik R57 4,560 6,7 5,5 8,1
Reykjavik R58 6,746 5,8 5,2 8,4
Reykjavik R59 8,217 5,9 3,6 8,3
Reykjavik R60 6,106 6,6 5,5 7,8
Reykjavik R61 3,236 4,1 2,8 8,6
Seltjarnarnes S62 4,713 4,4 2,2 8,3
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Lykiltolur hins byggdéa umhverfis
Sjalfbaernivisar fyrir hdfudborgarsveedid

Blondun byggdar

| pessum hluta eru birtar nidurstddur fyrir visa sem lysa fjdlbreytni htisnaedis, ibtidastserda og hlutfalli
annarrar starfsemi en ibudarbyggdar innan hverfa.

El E2 E3
S Hlutfall hlutfall Hlutfall
Hverfi ibaafjoldi if:t’fy;:l ibida<70 ibtda70- ibida>150 Hl";;:lfls‘:z:lh RE
m2 150m2 m2

Gardabaer G1 6,478 56% 3% 53% 44% 4%
Gardabeaer G2 318 98% 8% 48% 44% 0%
Gardabaer G3 2,876 61% 1% 61% 38% 1%
Gardabeaer G63 1,399 92% 1% 31% 68% 5%
Gardabaer G64 4,973 27% 3% 72% 25% 2%
Gardabeaer G66 167 96% 2% 0% 90% 0%
Gardabaer G67 4,341 10% 3% 83% 14% 20%
Hafnafjordur H10 3,740 16% 8% 76% 16% 3%
Hafnafjordur H12 3,529 26% 24% 59% 17% 12%
Hafnafjordur H13 2,778 13% 19% 76% 5% 0%
Hafnafjordur H5 5,981 30% 8% 69% 24% 2%
Hafnafjordur H6 2,893 60% 6% 44% 50% 1%
Hafnafjordur H7 2,890 44% 1% 59% 40% 0%
Hafnafjordur H8 4,453 32% 11% 60% 29% 2%
Hafnafjordur H9 5,806 20% 12% 70% 18% 6%
Képavogur K13 3,831 37% 26% 48% 26% 12%
Képavogur K14 3,451 31% 4% 69% 27% 13%
Képavogur K15 3,130 24% 10% 67% 23% 0%
Képavogur K16 3,246 17% 1% 83% 16% 1%
Képavogur K17 4,304 12% 11% 75% 14% 20%
Képavogur K18 4,970 19% 3% 75% 22% 2%
Képavogur K19 6,369 27% 13% 61% 26% 10%
Képavogur K20 6,741 28% 11% 63% 27% 2%
Képavogur K21 3,941 35% 4% 64% 32% 15%
Mosfellsbaer M22 2,524 70% 2% 58% 40% 2%
Mosfellsbaer M23 3,840 48% 6% 66% 28% 1%
Mosfellsbaer M24 1,659 99% 1% 34% 65% 0%
Mosfellsbaer M25 3,151 24% 18% 65% 17% 0%
Mosfellsbaer M68 2,077 37% 17% 66% 17% 9%
Reykjavik R28 4,195 16% 12% 73% 14% 8%
Reykjavik R29 4,673 33% 19% 50% 30% 1%
Reykjavik R30 4,538 44% 19% 58% 23% 1%
Reykjavik R31 5,051 17% 24% 64% 12% 2%
Reykjavik R32 2,618 38% 23% 40% 36% 0%
Reykjavik R33 4,822 15% 25% 69% 6% 4%
Reykjavik R35 3,328 12% 8% 84% 9% 4%
Reykjavik R36 3,443 21% 25% 55% 20% 15%
Reykjavik R37 2,889 33% 6% 78% 16% 16%
Reykjavik R39 3,829 54% 6% 43% 51% 1%
Reykjavik R40 5,044 37% 10% 51% 39% 6%
Reykjavik R41 2,906 12% 26% 66% 8% 0%
Reykjavik R42 3,915 32% 7% 68% 24% 3%
Reykjavik R43 2,507 24% 7% 68% 24% 15%
Reykjavik R44 3,999 16% 22% 61% 17% 18%
Reykjavik R45 7,394 2% 40% 55% 5% 12%
Reykjavik R46 4,166 5% 18% 76% 6% 27%
Reykjavik R47 3,118 59% 9% 49% 42% 6%
Reykjavik R48 4,679 11% 26% 63% 11% 2%
Reykjavik R49 1,929 45% 15% 52% 34% 6%
Reykjavik R50 4,832 25% 26% 55% 19% 11%
Reykjavik R51 1,633 69% 3% 46% 51% 8%
Reykjavik R52 6,238 10% 32% 55% 13% 18%
Reykjavik R53 9,316 9% 44% 48% 8% 18%
Reykjavik R54 3,523 18% 20% 66% 15% 2%
Reykjavik R55 7,745 10% 37% 49% 14% 6%
Reykjavik R57 4,560 10% 22% 67% 11% 3%
Reykjavik R58 6,746 6% 23% 64% 13% 9%
Reykjavik R59 8,217 7% 24% 66% 11% 11%
Reykjavik R60 6,106 14% 27% 59% 15% 7%
Reykjavik R61 3,236 30% 19% 61% 19% 14%
Seltjarnarnes S62 4,713 41% 12% 47% 41% 3%
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